Satin alinan arsalarin, takip eden yilda insaat isiyle istigal eden
sirkete eser sozlesmesi ile verilmesi ve karsiliginda iktisab edilen
bagimsiz bolumlerin rayic bedelle satisindan elde edilen hasilat ile
insaata tahsis edilen arsalarin (muteahhide birak

Belge tirii Ozelge

Kanun GELIR VERGISI KANUNU

Ozelge no B.07.0.GEL.0.42/4305-366/690

Tarih 06.01.2005

T.C.
MALIYE BAKANLIGI
Gelirler Genel Mudirliagu

Say! : B.07.0.GEL.0.42/4305-366 06.01.2005 * 690
Konu:

ilgi : 23.11.2004 tarihli yaziniz.

Yazinizda, ............ Tapu Mudurlagince dizenlenen 02.05.2000 tarih ve 2519 yevmiye numarall tapu
senedi ile ......... ) eeeeeneees ) eeees ile birlikte .......... Pafta 1975 parselde kayitli arsanin 27.500.000.000 lira,
ayni mevkide ...... parselde kayith arsanin 6.000.000.000 lira bedelle satin alindigi 13.11.2001 tarihinde
de kat karsiligi eser sozlesmesi ile ....... insaat Turizm Ticaret ve Sanayi A.S'.ne insaat yapmak lizere

verildigi bildirilmektedir.

S6z konusu insaatin tamamlanmasi sonucu arsa sahiplerinden ......... ‘e 15 daire, .......... 7 daire, .......... ‘e
15 daire olmak Uzere ve kalani tarafiniza verilmek Uzere 50 daire teslim alindigi, bu dairelerin satisi
halinde, elde edilen kazancin hangi gelir unsuru kapsaminda degerlendirilecegi ile gayrimenkullerin

maliyet bedelinin ne sekilde tespit edilecedi hususlarinin aciklanmasi istenilmektedir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde her tlrlU ticari ve sinai  faaliyetlerden dogan
kazancglann ticari kazang oldugu belirtilmis, 4 numaral bendinde de, gayrimenkullerin alim, satim ve insa
isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettigi kazanclann ticari kazanc oldugu hikme

baglanmistir.

Bu hikimlerden de anlasilacagi Gzere gayrimenkul alim, satim ve insasindan elde edilen kazanclann

ticari kazan¢ kapsaminda vergilendirilebilmesi icin bu faaliyetlerin devamli olarak yapilmasi gerekir.

Ote yandan, ticari kazanc elde etme amaciyla bir organizasyon kurulmasi halinde, devamlilik sarti
aranmayacaktir. Kurulan organizasyonun sahsi ihtiyac kapsami ve sinirlarini asacak sekilde kazang
saglama potansiyeline sahip olmasi durumunda bu faaliyetin ticaret amaciyla yapildigi kabul edilerek

elde edilen kazancin ticari kazanc olarak degerlendirilmesi gerekir.

Yazinizda ....... Kéyu 30.K.4.C ve C.| parsellerinde kayith arsalarin ...... ;e ve ... ile birlikte
02.05.2000 tarihinde satin alinarak 13.11.2001 tarihli Kat Karsili§i insaat (eser) sézlesmesi ile adi gecen
muteahhit firmaya verildigi ve insaatin tamamlanarak yukarida belirtilen sayida dairenin arsa sahiplerine

birakildigr belirtiimektedir.

Yukarida adi gecen sahislarla birlikte 2000 yilinda satin aldiginiz arsalarin, takip eden yilda insaat isiyle
istigal eden ......... insaat Turizm Ticaret ve Sanayi A.S.'ne eser sdzlesmesi ile verilmesi ve karsihginda
gayrimenkul iktisabi bu isin ticaret amaciyla yapildigini géstermektedir. Bu durumda, iktisap edilen
bagimsiz bolimlerin rayic bedelle satisindan elde edilen hasilat ile insaata tahsis edilen arsalarin
(mUteahhide birakilan arsa pay! dahil) iktisabi icin ylklenilen maliyet bedelinin (satin alma bedeli +
maliyet bedeline giren giderler) mukayesesi sonucu dogan farkin ticari kazang olarak vergilendirilmesi

gerekir.

Ote yandan, ticari faaliyet kapsaminda yapilan bu islem dolayisiyla ticari kazancin tespitinde, arsanin alis

bedelinin toptan esya fiyat endeksine gore artirilmasi s6z konusu degildir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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