Arsa karsiligi insaat isinin vergilendirilmesi hk.
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............ 'dan alinan bir 6rnegi ilisik dilekgenin incelenmesinden; anilan sahsin ..... ilinde 1991 ve 1994
yillarinda iktisap ettigi bag evi ve meyve bahcesini 32 adet daire karsiiginda muteahhide devrettigi,
dairelerin teslim tarihinin 2006 ve 2007 vyillari olarak belirlendigi, ancak dairelerin kaba insaatinin
bitmesini muteakip 4 dairenin tapuda kat irtifaki tesis edilmek suretiyle miusterilere devredildigi ve
musteri ¢ikmasi durumunda diger dairelerin de satisinin yapilacagi belirtilerek, elde edilen kazancin

niteligi konusunda Bakanhgimiz gortsu sorulmaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun 37. maddesinin 1. fikrasinda; her tirli ticari ve sinai faaliyetten dogan
kazanclarin ticari kazanc oldugu belirtilmis, bu maddenin 2. fikrasinin 4 numarali bendinde ise
gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri

kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Buna gore, ticari bir organizasyon icerisinde yapilan satislar tek satis dahi olsa ticari kazang

olarak degerlendiriimektedir.
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Ticari bir organizasyon olmaksizin yapilan satislarin (bir yilda birden fazla veya her yil bir satis yapilmasi)
hangi amacla yapildigi 6nem arz etmektedir. Satis islemlerinin sahsi ihtiya¢ kapsami ve sinirlarini asacak
sekilde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi durumunda, bu faaliyetin ticari olarak

degerlendiriimesi ve vergilemenin de ticari kazang hikimlerine gére yapilmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, bir yilda birden fazla veya her yilda bir gayrimenkul satilmasi durumunda, yapilan satislar

devamli olarak gayrimenkul alim satim isi ile ugrasildigina karine teskil etmektedir.

Olayda, arsa karsiligi insaat isi neticesinde iktisap edilen dairelerin bir kisminin kaba insaat halindeyken
kat irtifaki tesis edilerek satilmasi ve musteri ¢cikmasi durumunda bu faaliyetin devami s6z konusu olup,

satis islemlerinin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlari igerisinde degerlendirilmesi mimkuln degildir.

Bu durumda, yapilan faaliyetin ticari olarak degerlendirilmesi ve bu faaliyetler neticesinde elde edilen
kazancin Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanclara iliskin hiktUmleri cercevesinde vergiye tabi tutulmasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini ve durumdan dilekce sahibinin de haberdar edilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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