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Konu : Aktife kayith gayrimenkullin kat karsiligr miteahhide verilmesi sonucu elde

edilen dairenin satisindan elde edilecek kazancin vergilendirilmesi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesi Midirlaginin ... vergi kimlik numaral mukellefi
oldugunuzu, gayrimenkul alim satim isiyle istigal ettiginizi, satin alarak aktifinize kaydetmis oldugunuz
apartman dairesinde tadilat yaptiginizi, tadilat icin yapmis oldugunuz masraflari dairenin maliyetine
kaydederek aktiflestirdiginizi, diger daire sahiplerinin almis oldugu ortak karar neticesinde apartmanin
muteahhide verilecegi ve yikilarak yeniden yapilacagi, insaat bitiminde muteahhidin yapim isi sebebiyle
kat maliklerine fatura dizenleyecegi, maliki olacaginiz yeni daireyi satmay! disindigunizi belirterek
dairenizi sattiginizda karinizi nasil hesaplayacaginizi, ilk satin alma bedeli ve yaptiginiz tadilat

masraflarinin hesaplamada maliyet unsuru olarak dikkate alinip alinmayacadi, miteahhidin tarafiniza
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kestigi faturaylr ayrica maliyetinize ekleyip eklemeyeceginiz hususunda Baskanligimiz gorisi

sorulmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde "Her tarld ticari ve sinai faaliyetten dogan

kazanclar ticari kazanctir.

4- Gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde edilen

kazanclar..." denilmistir.

213 sayil Vergi Usul Kanununun "Fatura tarifi" bashkli 229 uncu maddesinde fatura, satilan emtia veya
yapilan is karsiiginda musterinin borclandigi meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan
thccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika olarak tanimlanmis olup, "Faturanin nizami" bashkl 231
inci maddesinin 5 inci fikrasinda; faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami
yedi gUn icinde dlzenlenecedi, bu sire icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hic dizenlenmemis

sayllacagi hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Emtia" bashkli 274 ncli maddesinde, emtianin maliyet bedeliyle dederlenecedi, emtianin
maliyet bedeline nazaran degerleme ginindeki satis bedellerinin % 10 ve daha fazla bir disUklUk
gosterdigi hallerde mukellefin, maliyet bedeli yerine 267 nci maddenin ikinci sirasindaki usul hari¢ olmak
Uzere emsal bedeli 6lclisiini tatbik edebilecegi, bu hikmin 275 inci maddede yazili mamuller icin de

uygulanabilecedi hikim altina alinmistir.

Buna gore, aktifinize kayith dairenin bulundugu binanin yikilmasindan énce daireniz igin yaptiginiz tadilat
masraflari dairenin degerini artirici unsur oldugundan dairenizin maliyetine eklenmesi gerekmektedir.

Dairenin ilk iktisabinda 6demis oldugunuz bedelin de dairenin maliyetinde yer almasi gerektigi tabiidir.

Ayrica, dairenizin bulundugu binanin apartmanda bulunan diger daire sahiplerinin aldigi kararla bir
muteahhide yiktirilip yeniden yaptirimasi sebebiyle miteahhide o6demekle yUkimli oldugunuz
(muteahhit tarafindan adiniza duzenlenen faturada yer alan) bedelin yikilan dairenizin maliyetine

eklenmesi gerekir.

Diger taraftan, gayrimenkul alim satim isini ticari bir organizasyon icinde kazang saglamak amaciyla
devamli bir faaliyet olarak strdirdiginizden, satisi yapilan gayrimenkuller icin gercek satis bedeli

Uzerinden fatura duzenlemeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesi rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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