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ilgide kayith 6zelge talep formunuz incelenmis olup, ....2010 tarihinden itibaren emlak

danismanhgi faaliyetine basladiginiz ve bu faaliyetiniz nedeniyle kanunen dlzenlemek zorunda

oldugunuz belge hususunda tereddtite distliginuz anlasiimistir.

S6z konusu faaliyetinizle ilgili olarak .. Vergi Dairesi Mudurligu ile yapilan yazisma sonucunda
emlak alim-satimina aracilik ettiginiz, resmi dairelerde is takipciligi yaptiginiz ve taraflardan komisyon

almak suretiyle faaliyette bulundugunuz anlasiimistir.
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193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 65 inci maddesinde, "Her tirli serbest meslek faaliyetinden

dogan kazanclar serbest meslek kazancidir.

Serbest meslek faaliyeti; sermayeden ziyade sahsi mesaiye, ilmi veya mesleki bilgiye veya
ihtisasa dayanan ve ticari mahiyette olmiyan islerin isverene tabi olmaksizin sahsi sorumluluk altinda

kendi nam vehesabina yapilmasidir. " hUkmU yer almistir.

Bunun yaninda Turk Ticaret Kanununun 12 nci maddesinde acentecilik, tellalhk, komisyonculuk
ve sair batln tavassut islerinin ticari faaliyet sayilacagi belirtilmis ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun
37 nci maddesinin birinci fikrasinda da, her tirlU ticari ve sinai faaliyetlerden dodan kazanclarin ticari

kazancg oldugu hikme baglanmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Diger bir ifadeyle bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi igin
kazanc saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bdutin
unsurlariyla birlikte degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya

cikmaktadir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya
yapilan is karsiliginda musterinin borclandigi meblagi gostermek Ulzere emtiayl satan veya isi yapan
tlccar tarafindan mdusteriye verilen ticari vesikadir.", 232 nci maddesinde, "Birinci ve ikinci sinif

tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1-Birinci ve ikinci sinif tlccarlara;
2-Serbest meslek erbabina;
3-Kazanglar basit usulde tespit olunan tlccarlara;
4-Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
5-Vergiden muaf esnafa

sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler." hUklUmlerine yer verilmistir.

Yukarida yapilan agiklamalar gergcevesinde, s6z konusu emlak komisyonculugu ve is takipgiligi
faaliyetinizin ticari faaliyet olarak dederlendirilmesi, bu faaliyetler neticesinde elde edilen kazancin Gelir
Vergisi Kanununun ticari kazanclar hikimlerine gére vergilendirilmesi ve yapilan is karsiliginda alinan

bedeller Uzerinden fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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