Kooperatifin mulkiyetinde bulunan gayrimenkullerini piyasa
degerinden satisi yapildiginda rayit bedel ile arasindaki farktan
dolayi vergi yukumlialiga bulunup bulunmadigi hk.
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Konu :  Kooperatifin mulkiyetinde bulunan gayrimenkullerini piyasa
degerinden satisi yapildiginda rayit bedel ile arasindaki farktan dolayi

vergi yukimliligia bulunup bulunmadig:

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; mulkiyetinizde bulunan iki dikkanin hem konumu hem de
kaba insaat halinde olmasi nedeniyle belediye rayi¢c bedelinin (bir adedi 35.000,00 TL) ¢ok altinda bir
fiyatla satis degeri buldugu, kooperatifinizin tasfiyesinin bitirilebilmesi icin dikkanlar satmak zorunda
oldugunuz belirtilerek, piyasa degerinden satis yapildiginda rayic bedel ile arasindaki farktan dolayi ilave

vergi yukidmliligad bulunup bulunmadigr hususunda Baskanligimiz gérisi sorulmaktadir.

KURUMLAR VERGISI YONUNDEN
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5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde, kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Gzerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin

tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki hiikiimlerinin uygulanacagi belirtilmistir.

Ticari kazancta elde etme tahakkuk esasina baglanmis bulunmaktadir. Bu esas dikkate
alindiginda, gelir veya gider unsurunun 6zel bir dizenleme bulunmadigi strece, mahiyet ve tutar

itibariyle kesinlestigi donemin kazancinda dikkate alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 3/B maddesinde, vergilendirmede vergiyi doguran

olay ve olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu hikme baglanmistir.

Buna gore, kooperatifiniz tarafindan satilan kaba insaat halindeki dikkanlarin emsal bedelinden
dusutk bir bedelle satilmasi halinde, kurumlar vergisi uygulamasi bakimindan esas alinacak hasilat gercek
satis bedeli olacaktir. Ancak, hasilat olarak gdsterilen ve kurum kazancina dahil edilen s6z konusu

bedelin kanaat verici vesikalarla tevsik edilmesi gerekecegi ise tabiidir.
KATMA DEGER VERGISI YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun "Emsal Bedeli ve Emsal Ucreti" baslikli 27 nci
maddesinin (2) numarali bendinde, "Bedelin emsal bedeline veya emsal Ucretine gére acik bir sekilde
dustk oldugu ve bu dusukligin mukellefce hakli bir sebeple aciklanamadigi hallerde de, matrah olarak
emsal bedeli veya emsal Ucreti esas alinir.", (3) numaral bendinde ise "Emsal bedeli ve emsal Ucreti

Vergi Usul Kanunu hiktmlerine gore tespit olunur." hiklimlerine yer verilmistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun 267 nci maddesinde emsal bedeli, gercek bedeli olmayan veya
bilinmeyen veyahut dogru olarak tespit edilemeyen bir malin, degerleme giniinde satilmasi halinde
emsaline nazaran haiz olacagl deger olarak tanimlamis ve bu maddenin Uglncli sirasinda emsal
bedelinin ilgililerin mdiracaati Uzerine takdir komisyonunca takdir yolu ile belirlenecegi hikme

baglanmistir.

Bu itibarla, Kooperatifinizin aktifinde kayitli bulunan kaba insaat halindeki dikkanlarin satisinin
yapilmasinda, satis bedelinin emsal bedelinden dlslUk olmasi durumunda, gercek satis bedelinin dikkate
alinmasi, ancak katma deder vergisi matrahinin hesaplanmasinda emsal bedelinin kullaniimasi

gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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