isletmeye dahil okulun kiralanmasindan elde edilen gelirin kurumlar
vergisi ve kdv karsisindaki durumu hk.

Belge tiiri Ozelge
Kanun KURUMLAR VERGISI KANUNU
Ozelge no B.07.1.GiB.4.10.15.01-2011/KVK-834-97
Tarih 12.10.2012
T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI

BALIKESIR VERGI DAIRESiI BASKANLIGI

(Miikellef Hizmetleri Grup Mudurliagii)
Sayi : B.07.1.GiB.4.10.15.01-2011/KVK-834-97 12/10/2012
Konu : isletmeye dahil okulun kiralanmasindan elde edilen gelirin kurumlar

vergisi ve kdv karsisindaki durumu

ilgide kayith dzelge talep formunuzda; sirketinizin sahip oldugu okulu 01.07.2011 tarihi itibariyle
kiraladiginiz ve kiralama slresi bitene kadar egitim faaliyetinde bulunmayacaginiz belirterek,
kiralamadan elde edilen gelirlerin Kurumlar ve Katma Deger Vergisi Kanunlari karsisindaki durumlari

hakkinda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.
KURUMLAR VERGISi YONUNDEN:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi kurum kazanci" baslikli 6 nci maddesinde;
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"(1) Kurumlar vergisi, mukelleflerin bir hesap dénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci

Uzerinden hesaplanir.

(2) Safi kurum kazancinin tespitinde, Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang hakkindaki huktUmleri

uygulanir. ..." hikmu yer almaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Ticari Kazancin Tarifi" bashkli 37 nci maddesinin, birinci
fikrasinda; "Her tirlU ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir.", doérdiinci fikrasinda;
"Ticari kazang, Vergi Usul Kanunu hikimlerine ve bu kanunda yazil gercek (Bilanco veya isletme hesabi
esasl) veya basit usullere gore tespit edilir."; ayni Kanunun "Bilanco Esasinda Ticari Kazancin Tespiti"
baslikli 38 inci maddesinin birinci fikrasinda ise; "Bilanco esasina gore ticari kazang, tesebbisdeki 6z
sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki musbet farktir." hikimlerine yer

verilmistir.

Ticari kazancin tespitinde "tahakkuk esasi ilkesi" ve "ddonemsellik ilkesi" olmak Uzere iki temel ilke
gecerlidir. Tahakkuk esasi ilkesinde, gelir veya giderin miktar ve mahiyet itibariyla kesinlesmis olmasi
yani geliri veya gideri doguran islemin tekemmul etmesinin yani sira miktarinin ve islemden kaynaklanan
alacagin veya borcun édeme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Dénemsellik ilkesinde ise, bu
gelir veya giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasidir. Ayrica "Dénemsellik" kavrami geregi
isletmeler, gelir ve giderlerini tahakkuk esasina gore muhasebelestirmek, hasilat, gelir ve karlarini ayni

ddéneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilastirmak durumundadirlar.

213 sayili Vergi Usul Kanununun 283 Uncl maddesinde, gelecek bir hesap dénemine ait olarak
pesin 6denen giderler ile cari hesap dénemine ait olup da henlz tahsil edilmemis olan hasilatin,
mukayyet degerleri Gzerinden aktiflestiriimek suretiyle degerlenecegdi; 287 nci maddesinde ise, gelecek
hesap dénemlerine ait olarak pesin tahsil olunan hasilat ile cari hesap dénemine ait olup heniz
0denmemis olan giderlerin mukayyet dederleri Uzerinden pasiflestirmek suretiyle degerlenecedi

hikmune yer verilmistir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, Sirketinizin aktifine kayitl bulunan tasinmazin
(isyeri binasinin) 15 yilhidina kiraya verilmesi isleminde, pesin tahsil edilen kira gelirinin 213 sayili Vergi
Usul Kanununun 287 nci maddesi hikm(U geregince mukayyet degerleri Uzerinden aktiflestiriimesi
suretiyle degerlenmesi ve ilgili olduklari dénemler itibariyla gelir olarak kurumlar vergisi matrahinin

tespitinde dikkate alinmasi gerekir.
KATMA DEGER VERGIiSi YONUNDEN:

Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, Turkiye' de ticari, sinai, zirai faaliyet
ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye tabi oldugu hikidm altina

alinmistir.
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Ayni Kanunun 17/4-d maddesinde ise, iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin

kiralanmasi islemleri KDV den mustesnadir.

Buna gore, iktisadi isletmelerin her turll kiralama islemleri KDV Kanunun 1/1 inci maddesine gore

KDV ye tabi oldugundan, Sirketinizin s6z konusu kiralama islemi KDV ye tabi tutulacaktir.

Ote yandan, ayni Kanunun 10 uncu maddesinin (a) bendinde, vergiyi doguran olayin mal teslimi
ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi veya hizmetin yapilmasi aninda; (b) bendinde, malin tesliminden
veya hizmetin yapilmasindan 6nce fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde
gosterilen miktarla sinirh olmak Gzere fatura veya benzeri belgelerin dizenlenmesi halinde; (c) bendinde
ise kisim kisim mal teslimi veya hizmet yapilmasi mutad olan veya bu hususlarda mutabik kalinan
hallerde, her bir kismin teslimi veya bir kisim hizmetin yapilmasi sirasinda meydana geldigi, hikme
baglanmis olup, KDV uygulamasinda vergilendirme dénemi, Kanunun 39/1 inci maddesindeki yetkiye

dayanilarak takvim yilinin birer aylik dénemleri olarak belirlenmistir.

Buna gore, Sirketinizin s6z konusu kiralama islemi birden fazla vergilendirme dénemine sirayet
eden bir hizmet niteligi tasidigindan, kisim kisim hizmet ifasi olarak degerlendirilecek ve aylk
vergilendirme ddénemleri sonu itibariyle ifa edilen kisma isabet eden kira bedeli Gzerinden hesaplanan
KDV, ilgili doneme ait KDV beyannamesi ile beyan edilecektir. Kira bedelinin kismen veya tamamen pesin
ya da daha sonra tahsil edilmesinin bu sekilde beyan edilmesi gereken vergilere bir etkisi yoktur. Bedelin
avans olarak tahsil edilmesi durumunda da her bir vergilendirme dénemine isabet eden vergiler ait

olduklari débnemde beyan edilecektir.

Ancak, herhangi bir nedenle 6nceden fatura dizenlenmesi halinde Kanunun 10/b maddesi
uyarinca fatura bedeli lzerinden vergi hesaplanacak ve hesaplanan bu verginin, faturanin dizenlendigi

vergilendirme dénemine ait beyanname ile beyan edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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