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Konu : Gelir Vergisi miikellefinin kiraladigi otelde bulunan diikkanlari

uciincu kisiye kiralamasi halinde belge diizeninin ne sekilde olacagi.

ilgide kayitli dzelge talep formunuzda, gelir vergisi mikellefi oldugunuz, kiralamis oldugunuz ...
bulunan dikkanlari G¢lncu kisilere kiraya vermeniz halinde fatura diizenleme zorunlulugunuzun bulunup

bulunmadigi hususunda gorls talep edilmektedir.

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda; "Her turlU ticari ve sinai

faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir." hikmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun 70 inci maddesinde; "Asagida yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari,

zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlar
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gayrimenkul sermaye iradidir:

1. Arazi, bina (Doseli olarak kiraya verilenlerde déseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden
sulari, menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari,

tuzlalar ve bunlarin mitemmim cuzileri ve teferruati;

Yukarida yazilh mallar ve haklar ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin

iratlan ticari veya zirai kazancin tespitine muteallik hiilkimlere gére hesaplanir.
..." hUkmine yer verilmistir.

94 UnclU maddesinde ise, vergi tevkifati yapmak zorunda olanlar ile tevkifata tabi tutulacak
ddemeler belirtilmis olup, 5/(a) bendinde, Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinde yazili mal ve

haklarin kiralanmasi karsiligi yapilan 6demelerden %20 oraninda tevkifat yapilacagi belirtilmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun "Fatura tarifi" baslkli 229 uncu maddesinde;
"Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin borclandigi mebladi géstermek Uzere
emtiayi satan veya isi yapan tlccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika" olarak tanimlanmis, 231/5
inci maddesinde ise; faturanin mal teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi gin icinde
dizenlenecegdi, bu sire icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hi¢c dizenlenmemis sayilacagr hikme

baglanmistir.

Ayni Kanunun "Fatura Kullanma Mecburiyeti" bashkli 232 nci maddesinde: "Birinci ve ikinci sinif

tlccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif ticcarlara;
2. Serbest meslek erbabina;
3. Kazanclarn basit usulde tespit olunan tlccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
5. Vergiden muaf esnafa.

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedirler.

Yukaridakiler disinda kalanlarin, birinci ve ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tesbit
edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin aldiklari emtia veya onlara
yaptirdiklari is bedelinin 50.000.000 lirayi (411 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi ile 1.1.2012'den
itibaren 770,00 -TL) gecmesi veya bedeli 50.000.000 liradan (411 Sira No.lu V.U.K Genel Tebligi
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ile 1.1.2012'den itibaren 770,00 -TL) az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi yapanin

fatura vermesi mecburidir." hikmuU yer almaktadir.

Bu hikimlere gore, tarafinizca ...ten kiralanan ... isletmesinin bulundugu bina icerisinde yer alan
dukkanlarin G¢Uncd sahislara kiraya verilmesi islemi ticari bir organizasyon blnyesinde gerceklestirilen
bir islem olarak degerlendirilecedinden bu faaliyetten elde ettiginiz gelirin ticari kazang hikimlerine gore

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, s6z konusu kiralama isleminden elde edeceginiz geliri fatura dizenlemek suretiyle
belgelendirmeniz gerekmekte olup, s6z konusu kira tutar Uzerinden herhangi bir tevkifat

yapilmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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