Kat karsiligi insaat s6zlesmesine gore iktisap edilen

gayrimenkullerin satisinin vergilendirilmesi.
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Konu : Kat karsiligi insaat s6zlesmesine gore iktisap edilen gayrimenkullerin

satisinin vergilendirilmesi

ilgide kayith dilekcenizde, 2006 yili Temmuz ayinda satin aldiginiz arsanin, 2008 yili Ocak ayinda
kat karsihgl insaat yapilmak Uzere noter sézlesmesi ile bir miteahhide teslim edildigi ve karsiliginda
tarafiniza 5 adet daire verildigi, dairelerin 2009 yili Ekim ayinda iskaninin alindigi ve dairelerden ikisinin
2009 yih Kasim ayi icinde satildigi belirtilerek, yaptiginiz bu islemlerin gelir vergisine tabi olup

olmayacad! hususunda Baskanhgimiz gorisi talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikmine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.
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Diger taraftan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazanc saglama niyet
ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun buUtin unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon iginde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikga belli olmadigr hallerde
ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak, muamelede cokluk

olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkl tarihlerde veya farkl kisilere ayni
tarihte veya birbirini izleyen tarihlerde satilmasi durumunda yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul
alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37

nci maddesine gore ticari kazancg olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger yandan, ayni Kanunun Mikerrer 80 inci maddesinde, maddede bentler halinde sayilan mal ve

haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclarin "deger artisi kazanci" oldugu hikim altina alinmistir.

Yukaridaki hikim ve aciklamalar cercevesinde, sahip oldugunuz arsanin devri dolayisiyla kat karsiligi
insaat s6zlesmesi kapsaminda fiilen kullaniminiza birakilmak veya tapuda adiniza tescil edilmek suretiyle
iktisap edilen gayrimenkullerden ikisinin, ayni takvim yili icinde farkl tarihlerde satilmis olmasi, devamli
olarak gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil ettiginden, s6z konusu satis islemleri
dolayisiyla elde edeceginiz kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesine gore ticari kazanc olarak

vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ancak, s0z konusu arsa ile ilgili olarak miteahhit ile aranizda kat karsiligi insaat s6zlesmesi yapiimakla
birlikte arsa devir isleminin ayrica tapu kayitlarinda tescil edilmemesi halinde, arsanin muteahhide

satisindan s6z edilemeyeceginden, deger artis kazancinin dogmasi s6z konusu olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



