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Konu : %50 si gercek kisi %50 si kurumlar mukellefi olan adi ortakhdin 2 yil aktifinde

bulundurdugu tasinmazi satmasi halinde bu satistan elde edilen kazancin vergi

kanunlari agisindan degerlendirilmesi

ilgide kayitl 6zelge talebinizde, % 50 si gercek kisi %50 si kurumlar vergisi mikellefi olan adi
ortakhginizin 04.02.2010 tarihinde aktifine almis oldugu tasinmazi satmasi halinde satisin kurumlar
vergisi, gelir vergisi ve katma deger vergisi agisindan degerlendirilerek hangi istisnalardan

yararlanabilecediniz hususunda Baskanligimiz goérisu talep edilmektedir.

I- KURUMLAR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN
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Adi ortakliklar Bor¢lar Kanununun 520-541 inci maddelerinde diizenlenmistir. Anilan Kanunun 520
inci maddesinde adi ortaklik, iki veya daha fazla kisinin, bir s6zlesmeye dayanarak, ortak bir amaca
ulasmak icin emek ve mallarini birlestirmesi olarak tanimlanmistir. Adi ortakliklarin tizel kisiligi olmadigi
gibi gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olmalari da s6z konusu degildir. Adi ortaklik olarak faaliyette
bulunulmasi halinde, ortakliga stopaj ve katma deger vergisi mukellefiyeti tesis ettirilmektedir. Adi
ortakliklarin ortaya ¢ikan kar veya zarari, adi ortakligi olusturan ortaklar tarafindan hisseleri oraninda

kendi kazanclarina dahil edilerek vergilenmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde; kurumlar vergisinin, muUkelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden hesaplanacagi, safi kurum kazancinin
tespitinde 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun ticari kazang¢ hakkindaki hikimlerinin uygulanacagi hikim

altina alinmistir.

Ayni Kanunun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi uyarinca; kurumlarin, en az iki tam yil
sureyle aktiflerinde yer alan tasinmazlar ve istirak hisseleri ile ayni sureyle sahip olduklari kurucu
senetleri, intifa senetleri ve rlchan haklarinin satisindan dogan kazanclarin %75'lik kismi maddede
belirtilen sartlar cercevesinde kurumlar vergisinden istisna edilmekle beraber, menkul kiymet veya
tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari degerlerin

satisindan elde ettikleri kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu hikme baglanmistir.

1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginin "5.6.2.3.4. Menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ile
ugrasiimamasi" bashkh boéliminde, menkul kiymet veya tasinmaz ticareti ve kiralanmasiyla ugrasan
kurumlarin bu amacla ellerinde bulundurduklari istisna kapsamindaki degerlerin satisindan elde ettikleri
kazanclarin istisna kapsami disinda oldugu, tasinmaz ticareti ile ugrasan mukelleflerin faaliyetlerinin
yUratilmesine tahsis ettikleri tasinmazlarin satisindan elde ettikleri kazanglara istisna uygulanabilecedi,
tasinmaz ticaretine konu edilen veya kiralama ya da baska surette degerlendirilen

tasinmazlarin satis kazancinin ise istisnaya konu edilmeyecegi aciklamalarina yer verilmistir.

Konu hakkinda bagh oldugunuz Vergi Dairesi Midurliginden alinan ... yazida; sirket ortadi ...
nezdinde dizenlenen ... yoklama fisi ile ortakliginizin esas faaliyet konusunun insaat taahhit isleri

oldugu, insaat yapim ve satimi isiyle de istigal ettigi beyan ve tespit edilmistir.

Bu hikim ve acgiklamalara gore, adi ortakliginizin gergek kisi ortaginin séz konusu istisnadan
yararlanmasi muUmkin olmayip hissesine duUsen kazancin ticari kazan¢ hUkUmlerine goére
vergilendiriimesi gerekmektedir. Ote yandan, kurumlar vergisi mikellefi olan sirketin ise tasinmaz

ticareti ile ugrasmasi nedeniyle s6z konusu istisnadan yararlanmasi mimk{n bulunmamaktadir.

1I-KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN
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3065 sayili Katma Deder Vergisi Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya
belediyeler ile il 6zel idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sUreyle bulunan istirak hisseleri ile
tasinmazlarin satisi suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin
borclarina karsilik tasinmaz ve istirak hisselerinin (mlizayede mahallerinde yapilan satislar dahil)

bankalara devir ve teslimleri katma deger vergisinden istisna edilmistir.

Bu cercevede, s6z konusu istisna kurumlar, belediyeler ve il 6zel idarelerinin aktifinde bulunan
tasinmazlara taninmis olup, katma deder vergisi mukellefi olan ortakliginizin tasinmaz satis isleminin

katma deger vergisinden istisna edilmesi mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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