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Konu : Sirket aktifinde kayith olan isyerinin yeni edinilecek isyeri ile

degistirilmesi halinde vergileme.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, bilanco esasina gore defter tutan gelir vergisi mikellefi
oldugunuz, isyerinizi ... yilinda ... m? olarak ... TL. ye sanayi sitesini yapan muiteahhitten satin alarak
isletmenizin aktifine kayit ettiginiz, sitenin projesinde yapilan hata nedeniyle is yeri m? sinin distigu, bu
nedenle miteahhit tarafindan ayni kattaki is yerinin baska bir is yeri ile degistiriimesi ve bunun
karsiliginda her iki dikkanin rayic bedelleri ile fatura dizenlenerek bu yanlishigin giderilmesinin talep
edildigi, bu degisiklik sonucu herhangi bir parasal tahsilatin s6z konusu olmadigi belirtilerek, karsilikh
yapilan is yeri satisinin Vergi Usul Kanunu, Gelir Vergisi Kanunu ve KDV Kanunu hikUumleri ¢ercevesinde

Baskanhgimiz gorlsU talep edilmektedir.
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Bilindigi lzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; "Her tlrlQ ticari ve sinai

faaliyetlerden dogan kazanglar ticari kazanctir."

Ayni Kanunun 38 inci maddesinde; "Bilanco esasina goére ticari kazang, tesebblsdeki 06z
sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki muspet farktir. Bu dénem zarfinda

sahip veya sahiplerce:
1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;
2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur." denilmis olup,
Yine Gelir Vergisi Kanunun 39 uncu maddesinde de;

isletme hesabl esasina gore ticari kazanc, bir hesap dénemi icinde elde edilen hasilat ile giderler

arasindaki muspet farktir.

(Elde edilen hasilat, tahsil olunan paralarla tahakkuk eden alacaklari; giderler ise, tediye olunan

ve borglanilan meblaglar ifade eder.)

Emtia alim ve satimi ile ugrasanlarda ticari kazancin bulunmasi igin hesap dénemi sonundaki
emtia mevcudunun degeri hasilata, donem basindaki emtia mevcudunun degeri ise giderlere ilave

olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanunu'nun degerlemeye ait

hikUmleri ile bu kanunun 40 ve 41'inci maddeleri hUkimlerine uyulur."
hikUmleri yer almaktadir.
Diger taraftan, 3065 Sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun,

1/1 inci maddesinde; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

2/1 nci maddesinde; teslimin bir mal Gzerindeki tasarruf hakkinin malik veya onun adina hareket
edenlerce, aliciya veya adina hareket edenlere devredilmesi oldugu, bir malin aliclya veya onun adina

hareket edenlerin gosterdigi yere veya kisilere tevdiinin de teslim hikmunde oldugu,
2/5 inci maddesinde; trampanin iki ayri teslim hilkmuinde oldugu,

10 uncu maddesinde; vergiyi doguran olayin, mal teslimi ve hizmet ifasi hallerinde, malin teslimi
veya hizmetin yapilmasi ile, malin tesliminden veya hizmetin yapilmasindan énce fatura veya benzeri
belgeler verilmesi hallerinde, bu belgelerde goésterilen miktarla sinirh olmak Uzere fatura ve benzeri

belgelerin diizenlenmesi ile meydana gelecegi,
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27 nci maddesinin 1, 2 ve 3 UnclU bentlerinde; bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler ile
bedelin mal, menfaat, hizmet gibi paradan baska degerler olmasi halinde matrahin islemin mahiyetine
gbre emsal bedeli veya emsal Ucreti oldugu, bedelin emsal bedeline veya emsal lcretine gore acik bir
sekilde disik oldugu ve bu distkligin miukellefce hakli bir sebeple aciklanamadigi hallerde de, matrah
olarak emsal bedeli veya emsal Ucretin esas alinacagi, emsal bedel ve emsal lcretin Vergi Usul Kanunu

hikUmlerine goére tespit olunacadi,
hiktm altina alinmistir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 269 uncu maddesinde; "iktisadi isletmelere dahil

bilumum gayrimenkuller maliyet bedelleri ile degerlenir."

262 nci maddesinde; "Maliyet bedeli, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin

artirlmasi midnasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade eder."
hikUmleri mevcuttur.

Mezkur Kanunun 227 nci maddesinde, bu Kanunda aksine hikim olmadikca bu Kanuna goére
tutulan ve Uclncu sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi
oldugu, 229 uncu maddesinde faturanin; satilan emtia veya yapilan is karsiiginda misterinin bor¢landigi
meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tliccar tarafindan muisteriye verilen ticari vesika
oldugu, 231 inci maddesinin 5 numarali bendinde, faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten
itibaren yedi gin icinde dUzenlenecegi, bu sure icinde dlizenlenmemis olan faturalarin hig
dizenlenmemis sayilacagi, 232 nci maddesinde ise, birinci ve ikinci sinif tliccarlarla kazanci basit usulde
tespit edilenler ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerin sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin
fatura vermek, satin aldiklari emtia ve hizmetler icin de fatura istemek ve almak zorunda olduklari

hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Amortismana tabi mallarin satilmasi" baslikli 328 inci maddesinde, satis ve elden
cikarma ile ilgili dizenlemelere yer verilmis olup, s6z konusu maddede amortisman ayrilmis olan satisa
konu sabit varliklarin net maliyet degerinin, amortisman ayirmadan 6nceki maliyet degerinden ayriimis

olan amortisman disuldikten sonra kalan meblag oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan, gayrimenkullerde mulkiyet, Tirk Medeni Kanununun 705 inci maddesi uyarinca,
tapuya tescille kazanildigindan gayrimenkullerin el degistirmesi yeni bir iktisap olarak kabul edilerek

satis kapsaminda degerlendirilecektir.
Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde;

-Isyerinizin satisinin tapuya tescil edildigi tarihten veya tescil tarihinden énce fiilen teslim edilmis

ise bu tarihten itibaren yedi gin icinde ait oldugu oranda KDV'sini de icerecek sekilde insaat firmasi
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adina fatura dizenlemeniz,

-insaat firmasinin da isyeri satisini tapuya tescil ettirdigi tarihten, isyerinin tapuya tescil
tarihinden o6nce firmanizin kullanimina birakilmis olmasi halinde ise, fiilen kullaniminiza birakildigi
tarihten itibaren yedi gln icinde ait oldugu oranda KDV'sini de icerecek sekilde firmaniz adina fatura

dizenlemesi gerekmektedir.

Katma deger vergisine tabi gayrimenkul teslimlerinde katma deger vergisinin matrahi gergek
satis bedeli oldugundan dizenlenecek faturalarda s6z konusu isyerlerinin tesliminden kaynaklanan
katma deger vergisinin, yukarida anilan Kanun hikidmlerinde belirtilen emsal bedele iliskin

dizenlemelerde dikkate alinarak gergek satis bedeli izerinden hesaplanmasi gerektigi tabiidir.

Ayrica, ... yilinda satin almis oldugunuz isyerinin insaat sirketi tarafindan baska bir isyeri ile
degistirilmesi ayri ayri teslim sayilacagindan, dizenlenecek fatura bedellerinin; faturayr dizenleyen
acisindan gelir, faturayl alan agisindan ise s6z konusu gayrimenkullin maliyet bedeli olarak dikkate

alinarak kayitlara intikal ettirilmesi gerekmektedir

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfad /4



