Kendi arsasi uzerinde ozel insaat yapilmasi durumunda insaata
iliskin gelir vergisi mukellefiyeti tesis edilmesinin gerekip
gerekmedigi hk.
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Konu : Kendi arsasi Uzerinde 0zel insaat
yapilmasi durumunda vergilendirme.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, ticaret ve konut imarli sahsiniza ait arsanizda satmamak, kendi
uhdenizde tasarruf etmek Uzere insaat yapacagdiniz belirtilerek, s6z konusu insaata iliskin gelir vergisi

mukellefiyeti tesis edilmesinin gerekip gerekmedigi hakkinda Baskanhgimiz gorisi sorulmaktadir.

Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tirla ticari ve sinai faaliyetlerden dodan
kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu belirtilmis, s6z konusu maddenin ikinci fikrasinin (4) numaral bendinde
ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri

kazancin ticari kazanc oldugu hiikme baglanmistir.

S6z konusu hikimlerden de anlasilacagi Uzere, ticari faaliyet bir tir emek sermaye organizasyonuna
dayanmakta olup, kazang saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon
tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet" olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin
ticari faaliyet sayilabilmesi igin kazang saglama niyetve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden
organizasyonun batin unsurlar ile birlikte degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip

olmasi gerektigi ortaya cikmaktadir.
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Gercek kisilerin ticari gaye olmaksizin, servetin nitelik degistirmesi veya bir takim zorunlu nedenlerle

gayrimenkul insa etmeleri ticari faaliyet olarak kabul edilmemektedir.

Ozel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarini acikca tasimasi, yapilan faaliyetin ticari sayilmasi icin

yeterlidir.

Sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asan mesken veya sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmamakla
birlikte isyeri ya da mesken ve dikkan Unitelerinden olusan insaatin yapiimasi durumunda, ticari bir
organizasyonun sekli ve maddi unsurlar ile acikca ortaya cikmasi nedeniyle bu faaliyetin de ticari

sayllmasi gerekmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalara gore, yapacadiniz insaatin ticari faaliyet kapsaminda insaat isi olmamasi
halinde gelir vergisi yonunden vergi mukellefiyeti tesisine gerek bulunmamaktadir. Ancak insaat isinin
ticari faaliyet kapsaminda degerlendirilmesi halinde, ticari kazang yoéninden gelir vergisi mukellefiyeti
tesis edilmesi ve insaatta calisan iscilere 6denen Ucretlerin Gelir Vergisi Kanununun 61 inci, 94 tncl, 103

Uncl ve 104 Gncl maddelerine gore vergi tevkifatina tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, yapacaginiz insaatin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimemesi halinde calistirilan
iscilerin Ucretlerinin, anillan Kanunun 64 {nci maddesi hikmU geregince diger ucret olarak
vergilendirilmesi gerekmekte olup, diger Ucretli olarak calistirilan iscilerin hizmetin ifa olundugu butce
yilinin ikinci ayinda; takvim yili icinde ise baslamis iseler ise baslama tarihinden itibaren bir ay icinde

vergi dairesine basvurarak vergi karnesi Uzerinde vergilerini tarh ettirmeleri gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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