ikamet edilen gayrimenkulun is adresi olarak gésterilmesi sonucu
bu gayrimenkul icin yapilan kira odemelerinden gelir vergisi
tevkifati yapilamayacagi hk.
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ilgide kayith dilekcenizde; 01.01.2010 tarihinden itibaren otomatik kapi tamir, bakim, montaj ve alim
satim isinden dolayi gercek usulde mukellef oldugunuz, sabit bir isyeriniz olmaksizin seyyar olarak
faaliyette bulundugunuz ve ikamet ettiginiz gayrimenkuli is adresi olarak gésterdiginiz belirtilerek,
ikametgahiniz icin yapmis oldugunuz kira 6demelerinden gelir vergisi tevkifati yapip yapmayacaginiz

konusunda gorus talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37. maddesinde; "Her tirlG ticari ve sinai faaliyetlerden dogan

kazanclar ticari kazanctir." hUikmune yer verilmistir.
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Yine ayni Kanunun 94'Uncu maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve muesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirnm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar."
hikmUne yer verilmis olup, ayni fikranin 5/(a) bendinde 70 inci maddede yazili mal ve haklarin
kiralanmasi karsihdi yapilan 6demelerden %20 oraninda gelir vergisi tevkifati yapilimasi gerektigi

belirtilmistir.

Diger taraftan 213 sayili Vergi Usul Kanunun "isyeri" baslikli 156 nci maddesinde, "Ticari, sinai, zirai ve
mesleki faaliyette isyeri; madaza, yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane sube, depo, otel,
kahvehane, eglence ve spor yerleri, tarla, bag, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli
mahalleri, madenler, tas ocaklari, insaat santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai zirai veya mesleki
faaliyetin icrasina tahsis edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yerdir." hikmune yer verilmis olup,
burada sayilan yerlerle sinirli olmayip 6nemli olan ticari, sinai,zirai ve mesleki faaliyetin yapilmasina veya

yuruttlmesine elverisli olan yerlerin de isyeri olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak yayimlanan 128 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebliginin "Vergi Tevkifati ve Esaslar"
baslikli b6limunin (4) numarali bendinde, "... Hem isyeri hem ikametgah olarak kiralanan gayrimenkuller
vergi mevzuatimiz acisindan isyeri olarak kabul edileceginden bu gayrimenkuller icin 6denecek kiralarin

tamami Gzerinden tevkifat yapilacaktir." agiklamasina yer verilmistir.

Bu hikim ve agiklamalar gore, ikamet ettiginiz gayrimenkulin kapi tamir, bakim, montaj ve alim satim
faaliyetinizin icrasina da tahsis edilmis veya bu faaliyetinizde de kullanilan bir yer olmasi halinde, vergi
mevzuatimiz acisindan isyeri olarak kabul edilmesi ve s6z konusu gayrimenkul icin 6denen kira bedelinin
tamami Uzerinden 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 94/5-(a) maddesi geregince %20 gelir vergisi
tevkifati yapilarak muhtasar beyanname ile beyan edilmesi gerekmekte olup, s6z konusu kira giderinin

tamaminin ticari kazancin tespitinde gider olarak olarak dikkate alinabilecegdi tabiidir.

Ancak, ikamet ettiginiz gayrimenkulin kapi tamir, bakim, montaj ve alim satim faaliyetinizin icrasina
tahsis edilmeksizin veya bu faaliyette kullanilmaksizin sadece kayitlarda isyeri adresi olarak gdsterilmis
olmasi halinde, bu gayrimenkul isyeri olarak kabul edilemeyeceginden burasi icin yapilacak kira

O0demeleri Uizerinden tevkifat yapilmayacagi tabidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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