imar uygulamasi nedeniyle arsaya doniisen gayrimenkullerin

satisindan elde edilen kazancin vergilendirilmesi hk.
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Konu : Sahip olunan tasinmazlarin satisindan elde edilen kazancin

vergilendirilmesi

ilgide kayith dzelge talep formunda, 11/06/2002 tarihinde satin aldiginiz arazinin 16/01/2008 tarihinde
imar gecmesi nedeniyle 5 adet arsaya dénilstliga belirtilerek, s6z konusu arsalarin, topluca veya tek tek
satilmasi veya bu arsalarin kat karsiligi miteahhide verilerek tarafiniza disecek olan dairelerin topluca
veya tek tek satilmasi halinde elde edilecek kazancin ne sekilde vergilendirilecedi konusunda

Baskanligimiz goriisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazan¢ oldugu hikmine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hiikkme baglanmistir.
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Bu itibarla, gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari
faaliyetin bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acik¢ca belli
olmadigi hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak,
muamelede cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir. Muamelede c¢okluk, gayrimenkullerin ayni
takvim yili icerisinde birden fazla defada veya takip eden birden fazla takvim vyilinda ard arda

satilmasidir.

Ayni Kanunun, "Deder artisi kazanclan" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinde, maddede sayilan mal ve
haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclarin deger artisi kazanci oldugu hikmine yer verilmis olup,
ayni maddenin birinci fikrasinin (6) numarah bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap
edilenler haric) Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali
bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller
dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden ¢ikarilmasindan dogan kazanglarin

deger artisi kazanci oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 5615 sayili Kanunun 11 inci maddesiyle eklenen ve 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak
Uzere 4/4/2007 tarihinden itibaren yurlrlige giren Gelir Vergisi Kanununun Gecici 71 inci maddesinde;
"Bu Kanunun mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin
olarak, 70 inci maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde sayilan ve 1/1/2007
tarihinden once iktisap edilmis olan mal (gercek usllde vergilendirilen ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari  gayrimenkuller dahil) ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclarin

vergilendirilmesinde dort yillik sire esas alinir." hikmune yer verilmistir.

Ote yandan, édevlinin satin aldi§i araziden imar gecmesi nedeniyle 5 adet arsaya déniismesi sonucu
gayrimenkulin vasfi degistiginden, s6z konusu arazilerin arsaya donlstigld 16/01/2008 tarihinin yeni
iktisap tarihi sayilmasi gerektigi gibi s6z konusu arsalarin kat karsiligi miteahhide verilmesi sonucu elde

edilecek dairelerin de yeni bir iktisap olarak degerlendirilmesi gerektigi tabiidir.

Yukarida yer alan hikimlere gore, sahibi oldugunuz 5 adet arsanin veya kat karsiligi insaat s6zlesmesine

gore sahip olacaginiz dairelerin;

-iktisap tarihinden baslayarak bes yillik siire icerisinde, topluca tek satis islemi ile satiimasindan elde
edilen kazan¢ 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun Mlkerrer 80 inci maddesi hikmi geregince , "deger

artisi kazanci" olarak,

-iktisap tarihinden sonra, ayni kisiye farkli tarihlerde ve farkl kisilere ayni tarihte satilmasi veya birbirini
izleyen yillarda satilmasi durumunda ise yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul alim-satim isiyle
ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilecek kazang, Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesi

cercevesinde "ticari kazanc" olarak,
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vergilendirilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Mudira V.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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