Vergiye tabi gelir toplaminin belirlenmesi sirasinda, sadece
gayrimenkul sermaye iradinin mi yoksa gayrimenkul sermaye iradi

ve ticari kazanc¢ toplaminin mi dikkate alinacagi hk.
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ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, ticari kazancinizin 20.387,68 TL, stopaja tabi isyeri kira gelirinizin
de 2.250.- TL oldugunu, Gelir Vergisi Kanununun 86/1-c maddesinde belirtilen vergiye tabi gelir
toplaminin belirlenmesi sirasinda, sadece gayrimenkul sermaye iradinin mi yoksa gayrimenkul sermaye

iradi ve ticari kazang toplaminin mi dikkate alinacagi hususunda Baskanligimiz goériisi talep edilmektedir.

Bilindigi Uzere, 193 Sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tarli ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu belirtilmis, ayni Kanunun 70 inci maddesinde
sayllan kira gelirlerinin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, s6z konusu mallar ticari veya zirai bir
isletmenin bilangosuna dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari ve zirai kazancin tespitine
muteallik hidkdmlere goére hesaplanacagi, tlccarlara ait olsa dahi, isletmeye dahil bulunmayan

gayrimenkullerle haklar hakkinda bu bdlimdeki hikiimlerin uygulanacagi hikma yer almaktadir.
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Ayni Kanununun 94 UGnclG maddesinin birinci fikrasinda "Kamu idare ve miuesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirnm fonu yénetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina goére tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6denenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecburdurlar" hUkmu
yer almakta olup, bu maddenin 5/a bendinde ise; 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi

karsiligl yapilan 6demelerden gelir vergisi tevkifati yapilacagi hilkme baglanmistir.

Yine 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Toplama Yapilmayan Haller" baslikli 86 nci maddesinin birinci
paragrafinda "Asagida yazili hallerde yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi
halinde bu gelirler beyannameye dahil edilmez." hikmu yer almakta olup, ayni maddenin 1/c bendinde;
vergiye tabi gelir toplaminin ((a) ve (b) bentlerinde belirtilenler haric) 103 GUncli maddede yazili tarifenin
ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, TUrkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden
fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlarindan

olmasi halinde beyanname verilmeyecegi hikim altina alinmistir.

Ote yandan vergiye tabi gelir toplaminin 103 (incii maddede yazih tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan
tutari asip asmadiginin tespiti sirasinda, 16 nolu Gelir Vergisi Sirkllerinde yapilan aciklama ve 6rnekler
dikkate alindi§inda; ticari kazan¢ ve TUrkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; gayrimenkul sermaye

iratlarinin toplaminin birlikte degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, beyan edeceginiz ticari kazanciniza elde ettiginiz tevkifata tabi
gayrimenkul sermaye iradini dahil edip etmeyeceginizin tespitinde; ticari kazanciniz ile isyeri kira
gelirinizin birlikte degerlendirilmesi gerekmekte olup, bunlarin toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 86/1-c
maddesi geregince (2009 yili icin) 22.000 TL'lik beyan sinirini asmasi durumunda, isyeri kira gelirinizin de

beyannameye dahil edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Defterdar

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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