Binanin kat karsilig: satis vaadi ile insaat sirketine yeniden
yapilmasi icin verilmesi halinde insaat sirketinin yapmis oldugu kira
yardiminin vergilendirilmesi hk.
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Konu : Binanin kat karsiligi satis vaadi ile insaat sirketine yeniden yapilmasi igin
verilmesi halinde insaat sirketinin yapmis oldugu kira yardiminin

vergilendirilmesi.

ilgide kayith dzelge talep formunuzda, gayrimenkuliiniiziin bulundugu binanin kat karsiligi satis vaadi
sozlesmesi ile insaat sirketine yeniden yapilmasi icin verildigi belirtilerek, bu siire zarfinda insaat sirketi
tarafindan tarafiniza yapilan kira yardiminin ne sekilde vergilendirilecedi hususunun soruldugu

anlasiimaktadir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun "Ticari kazanclar" baslikl 37 inci maddesinin 1 inci fikrasinda, her tarlt
ticari ve sinal kazanclardan dogan kazanclarin, ikinci fikrasinin (4) numarali bendinde ise,

gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devaml olarak ugrasanlarin bu islerinden elde edilen

Sayfal/3



kazanclarin ticari kazanc oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "Deger artisi kazanclar" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinin 1 inci fikrasinda; "Asadida
yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir." denilmis, (6)
numarali alt bendinde; iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci
maddenin birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi
ciftcilerin ziraf istihsaldekullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes
yil icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis
ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artis kazanci olarak

vergiye tabi tutulacagi hikim altina alinmistir.

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder. ..." hikmu yer almaktadir.

Bu hikimlere gore, binanizi kat karsiligi satis vaadi s6zlesmesi ile insaat sirketine verilmesinde insaat
sirketi tarafindan yapilan kira yardimlari, tarafiniza verilecek dairelerin insasi icin yapilan harcamalarin
bir unsuru olup iktisap edilen gayrimenkulin maliyet bedeli icerisinde yer almaktadir. Bu nedenle
muteahhit tarafindan yapilan kira yardimlan icin tarafinizca herhangi bir beyanda bulunulmasi

gerekmemektedir.

Diger taraftan, kat karsihdlr satis vaadi sozlesmesi ile insaat sirketinden alinan s6z konusu

gayrimenkuliln,

-Tamaminin iktisap tarihinden itibaren 5 yil icerisinde, topluca bir defada bir kisiye satilmasindan elde
edilen kazancin, Gelir Vergisi Kanununun Mikerrer 80 inci maddesi hiUkm{ geregince, "deger artis

kazanc!" olarak vergilendirilecedi,

- Ayni kisiye farkl tarihlerde, farkli kisi veya tlzel kisilere ayni tarihte, degisik kisi ve tlzel kisilere,
degisik tarihlerde veya birbirini izleyen yillarda, bir kisminin teslim alindigi takvim vyili icerisinde toplu
olarak, diger kisminin ise takip eden takvim yil icinde toplu olarak satiimasi durumunda ise elde edilecek

kazancin "ticari kazang" hikimlerine gore vergilendirilecegi
tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Sayfa2/3



Vergi Dairesi Baskani a.

Grup Midiri

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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