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Konu : Ozel insaatin isinin vergilendirilmesi
ilgide kayith 6zelge talep formunuzda; ..., ..., ... ve ... adina tapuda kayitli arsaniz (zerine dzel insaat

yapmak istediginiz, insaatta 8 daire olacagi ve hak sahiplerine ikiser adet daire disecegi, insaatin ticari
amacl olmayip mesken insaati oldugu ve hak sahiplerinin kullanimina birakilacagi belirtilerek s6z konusu
faaliyetinizin ticari faaliyet kapsaminda degerlendirilip degerlendiriimeyecedi hususunda

Baskanhgimizdan gorus talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda; her tarlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazancglarin ticari kazang oldugu hikmine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde ise; gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

S6z konusu hukUmlerden de anlasilacagi Uzere, ticari faaliyet bir tir emek, sermaye organizasyonuna

dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon
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tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet" olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin
ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden
organizasyonun b(tlin unsurlariyla birlikte degerlendirildiginde kazang¢ saglama potansiyeline sahip

olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Ote yandan, o6zel insaat olarak adlandirlan organizasyonda, bu organizasyonu Ustlenen kisinin
organizasyon kapsamindaki faaliyetleri insaatin yapimina ve organizasyona iliskin her turllu islerden (isci

ve usta temini, malzeme alimi, her tirli 6deme ve tahsilat vb.) meydana gelmektedir.

Bu durumda, 6zel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarinin agik¢a bulunmasi yapilan faaliyetin ticari sayilmasi icin
yeterlidir. Dolayisiyla, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asan konut insaati ile isyeri insaatinin ticari

faaliyet olarak degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bu itibarla, diger hak sahipleriyle birlikte yapacaginizi belirttiginiz insaatin sahsi ihtiyag kapsam ve
sinirlarini asmasi ve kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi veya bu insaatta isyerinin de olmasi
halinde, s6z konusu insaat isiniz ticari faaliyet kapsaminda olacagindan bu faaliyetiniz nedeniyle ticari

kazanc yonUnden adi ortaklik olarak mukellefiyetinizin tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, yapacaginiz insaatin mesken insaati olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmamasi
ve kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmamasi halinde 6zel insaat kapsaminda gerceklestirilen bu
faaliyetinizle ilgili olarak Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanca iliskin hiktimlerinin uygulanmayacagi ve

bu faaliyet icin mUkellefiyet kaydinizin araniilmayacag: tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) aracilhigiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmi islemlerde Resmi

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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