Kiralamak uzere is merkezi insa etme faaliyetinde gelir vergisi
mukellefiyetinin insaatin bitimiyle birlikte sona erip ermeyecegi hk.
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Konu . Ticari faaliyet kapsaminda kendi arsasi Uzerinde yapilan isyeri insaati ile ilgili

mukellefiyet kaydinin kapatilmasi icin yapilmasi gereken islemler

ilgide kayith 6zelge talep formunuzda sahsiniza ait iki arsada kiraya vermek (zere is merkezi
insaat yaptiginiz ve vergi dairenizin séz konusu insaati 6zel insaat kapsaminda degerlendirmemesi
nedeniyle ... tarihi itibariyle adiniza gercek usulde gelir vergisi mukellefiyetinin tesis edildiginden bahisle
kira geliri elde etmek amaciyla is yeri olarak insa edilen gayrimenkulln iskan islemlerine baslanildigi
belirtilerek, kiralamak amaciyla yapilan isyerlerinin vergi kanunlari karsisindaki durumu hakkinda

Baskanligimiz goérisinin soruldugu anlasiimistir.
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193 sayill Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turll ticari ve sinai
faaliyetten dogan kazancin ticari kazanc¢ oldugu belirtilmis, bu maddenin ikinci fikrasinin (4) numarali
bendinde ise gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri

kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

S6z konusu hikimlerden de anlasilacagr Uzere, ticari faaliyet bir tir emek sermaye
organizasyonuna dayanmakta olup kazanc¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir
organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak bir
faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang¢ saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti
icra eden organizasyonun butdn unsurlari ile birlikte degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline

sahip olmasi gerektigi ortaya cikmaktadir.

Ote yandan, dzel insaat olarak adlandirilan organizasyonda, bu organizasyonu Ustlenen kisinin
organizasyon kapsamindaki faaliyetleri insaatin yapimina ve organizasyona iliskin her turll islerden (isci

ve usta temini, malzeme alimi, her tirli 6deme ve tahsilat vb.) meydana gelmektedir.

Bu durumda, 6zel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve
ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlarinin agikca bulunmasi yapilan faaliyetin ticari sayilmasi igin

yeterlidir.

Diger taraftan, gayrimenkul kiralamasi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda kiralamanin
ticari faaliyetin bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca belli
olmadigi hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak,

muamelede cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.
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Devamlilik unsuru, bir hesap dénemi icinde ayni veya ayri faaliyet alanlarinda ticari mahiyet arz
eden islemlerin birden fazla yapilmasini ifade etmektedir. Ayni hesap déneminde tek islem nedeniyle
ticari faaliyetin devamlilik unsurunun olustugunu kabul etmek mimkin olmamakla birlikte, faaliyetin
organizasyon gerektirmesi veya amacinin ticari olmasi durumunda devamlilik unsurunun varhgi kabul

edilir.

Kiralama faaliyetlerinin ticari faaliyet niteligi tasiyip tasimadigi hususunun da, faaliyetin herhangi
bir organizasyon dahilinde gerceklestirilip gerceklestirilmedigine, ticari bir amacla veya devamli surette

belirli hacim ve 6nemde yapilip yapilmadigina bakilarak degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, sahsiniza ait iki arsa Uzerinde gerceklestireceginiz is
merkezi insa faaliyetinin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi nedeniyle ticari faaliyet olarak

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, insaatin tamamlanmasini muteakip is merkezlerindeki bagdimsiz bdélimlerin kiraya
verilmesi halinde s6z konusu kiralamalarin devamlilik arz edecek sekilde ve bir organizasyon
gerektirecek hacim ve dnemde yapilmasi nedeniyle, mevcut isletmeniz blnyesinde gerceklestirildiginin
kabulli gerekmekte olup, s6z konusu faaliyetinizden elde edilecek kazancinizin da ticari kazang

hikUmlerine gbére vergilendiriimesi gerekmektedir.

Dolayisiyla, kiralamak Uzere is merkezi insa etme faaliyetiniz neticesinde acilan ticari kazang
yonunden gelir vergisi mukellefiyetinizin insaatin bitimiyle birlikte sona ermesi s6z konusu olmayip,
gayrimenkul kiralama faaliyetiniz nedeniyle elde edeceginiz kazanc da ticari kazanca iliskin hikimler
cercevesinde vergilendirileceginden mikellefiyetinizin kiralama faaliyetiniz sliresince devam etmesi

gerekmektedir.
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Ote yandan, 213 sayil Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya
yapilan is karsihiginda musterinin borglandigi meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan
tlccar tarafindan mdusteriye verilen ticari vesika oldugu, 231 inci maddesinin besinci bendinde de,
faturanin malin teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi giin igcinde dizenlenecedi, bu

sure icerisinde dliizenlenmeyen faturalarin hic dizenlenmemis sayilacagl hiikme baglanmistir.

Buna gore; daire veya dukkanlarin satilmasi veya kiraya verilmesi durumunda satis/kira bedeli

Uzerinden azami yedi gun icerisinde alici/kiraci adina fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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