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Konu : Tapuda arsa sahibi adina kayitli olmakla birlikte sézlesmeye gdére multeahhide ait dairelerin

satisinda vergileme

ilgide kayith ozelge talep formunda; ... vergi kimlik numarasinda kayitl Gelir Vergisi mikellefi
oldugunuzu, kat karsiligi insaat alimi ve satimi isi ile istigal ettiginizi, kat karsiligi insaat s6zlesmenizde
anlasma geregi kat irtifakinin arsa sahibi adina kuruldugunu, dolayisiyla payiniza diisen ancak arsa sahibi
adina kayitl olan daire satislarindan arsa sahibinin vergi yukimliliginin olup olmayacagi konusunda

Baskanhgimiz gortsiu sorulmaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazan¢ oldugu belirtilmis, s6z konusu maddenin (4) numarali
bendinde ise gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde

ettikleri kazancin ticari kazanc oldugu hikme baglanmistir.

Vergi Usul Kanununun 3 UGncl maddesinin (B) fikrasinda; vergilendirmede vergiyi doduran olay ve bu
olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyetinin esas oldugu, vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin
muamelelerin gercek mahiyetinin yemin haric her turlG delille ispatlanabilecegdi, vergiyi doguran olayla
ilgisi tabii ve agik bulunmayan sahit ifadesinin ispatlama vasitasi olarak kullanilamayacagi, iktisadi, ticari
ve teknik icaplara uymayan ve olayin 6zelligine gbére normal ve mutad olmayan bir durumun iddia

olunmasi halinde ispat kilfetinin bunu iddia eden tarafa ait oldugu hiikme baglanmistir.
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Ote yandan, dilekceniz ekindeki, arsa sahibiyle yapilan sézlesmenin Genel Sartlar baslikli 2 nci ve 3 Uncii

maddelerinde;

"2-Arsa sahibine ait bagimsiz bolimler; sdézlesme eki projelerde tanimlanmistir. S6z konusu 11 pafta
3255 parselde arsa sahibi 198/395 hisseyi kendi lizerine 197/395 hisseyi ise toplam 9 bagimsiz bélimden

olusan daireleri kendi adina almayi kabul eden muateahhit ... ile ilgilidir.

3-Her katta 3 bagimsiz bolim olmak Gzere toplam 18 bagimsiz bélimden ibaret insaattan, 8 adet tam ve
2 adet % hisseden olusan toplam 10 adet bagimsiz bélimin arsa sahibi ...'e teslim edilecegi, yine 8 adet

tam, 2 adette % hisseden ibaret bagimsiz bolimler ise miteahhide ait olacaktir." denilmektedir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; tapuda ... adina kayith olmakla birlikte aranizdaki sézlesme geregi fiilen
...'e ait olmayip gercekte sahsiniza ait olan dairelerin Gclincl kisilere satisindan elde edeceginiz gelirin

ticari kazancinizin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, s6z konusu dairelerin satisI sirasinda ... tarafindan Uclnci kisilere tapuda devir islemi

gercek bir satis islemi olmayacagindan arsa sahibi adina herhangi bir vergileme olmayacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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