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Konu : Ticari kazang.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda ... Vergi Dairesi Mudurliga'niin ... vergi numarasinda gayrimenkul
sermaye iradindan dolayr kayith mikellefi oldujunuzu, babanizdan 2009 vyilinda satin aldiginiz
gayrimenkullerden bes tanesini yine 2009 vyili icinde sattiginizi belirterek elde ettiginiz kazancin

vergilendirilmesi hususunda Baskanligimiz gorisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu belirtilmis, ayni fikranin dért numaral bendinde ise,
gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri

kazancin ticari kazancg sayilacagi hikme baglanmistir.

Yine ayni Kanunun MUlkerrer 80 inci maddesinde; "Asadida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan

dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.
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6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar haric, 6.000 (270 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
2009 takvim yil gelirlerine uygulanmak Uzere 7.600 TL.) Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden muastesnadir."

hikmU yer almistir.

Genel olarak ticari faaliyet, bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmaktadir. Bir faaliyetin "ticari
faaliyet" sayilabilmesi icin, kazanc¢ saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden
organizasyonun b(tlin unsurlariyla birlikte degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip

olmasi gerektigi ortaya cikmaktadir.
Bu kapsamda gayrimenkullerin;

1- iktisap (tapuda tescili veya fiilen teslim) tarihinden itibaren bes yil icerisinde bir defada ayni kisiye
satilmasi (topluca elden cikarilmasi) durumunda, gayrimenkullerin satisindan elde edilen toplam bedele,
ilgili yilda gecerli olan istisna tutari bir kez uygulandiktan sonra bakiye kazancin, deger artisi kazanci

olarak vergilendirilmesi gerekir.

2-56z konusu birden fazla gayrimenkulln;
a) ayni kisiye farkli tarihlerde

b) farkli kisilere ayni tarihte

¢) birbirini izleyen yillarda

d) bir kisminin teslim alinan takvim yil iginde toplu olarak, diger kisminin ise takip eden takvim yili icinde

yine toplu olarak

satilmasi, devamli olarak gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden elde

edilen kazancin, ticari kazancg olarak degerlendirilmesi gerekmektedir.
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Konu ile ilgili olarak bagli bulundugunuz ........ Vergi Dairesi Mudarlagu ile yapilan yazisma sonucunda
alinan yazida; Dairelerinde Gayrimenkul Sermaye iradindan dolayi kayith mukellef oldugunuz, 2009 yili
kira gelirlerinize iliskin Gelir Vergisi Beyannamenizi yasal siiresi icinde verdiginiz, Gelir idaresi Baskanligi
tarafindan yapilan calismalar sonucunda son bes yil icinde edindiginiz gayrimenkullerin en az Ug ve
Uzerindeki adedinin 2009 takvim yilinda satisini gerceklestirdiginizin tespit edilmesi Uzerine gonullt
uyum kapsaminda, yapmis oldugunuz satislarin ticari kazan¢ ve/veya deger artisi kazanci yoninden
degerlendirilmek Uzere aciklama yapmaniz icin tarafiniza uyari/beyana cagri mektubunun goénderilmis

olmasina ragmen herhangi bir beyanname ve bilgi vermediginiz belirtilmistir.

Yukarida yer verilen hikim ve aciklamalar cercevesinde; 2009 yilinda iktisap ettiginiz bes adet
gayrimenkull ayni yil icinde farklh kisilere satmaniz nedeniyle s6z konusu satislardan elde ettiginiz gelirin

ticari kazancg olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 09.09.2026
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