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Konu . OGRENCILERE KiRAYA VERILEN BINADAN ELDE EDILEN KAZANCIN GMSi
OLARAK MI YADA TiCARI KAZANC OLARAK M| VERGILENDIRILECEGI.

ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda, 12 dairelik yeni yapmis oldugunuz binayi 6grencilere dayal déseli
olarak kiraya vereceginiz belirtilerek, s6z konusu faaliyetinizden dodan kazancin gayrimenkul sermaye
iradi olarak mi yoksa ticari kazan¢ olarak mi vergilendirilecegi hususunda Baskanligimiz goérist talep

edilmektedir.

Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; her tirli ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu belirtilmis, ayni Kanunun 70 inci maddesinin (1)
numarali bendinde ise binalarin sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilar tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen gelirlerin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikme

baglanmistir.
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Anilan Kanunun gayrimenkul sermaye iradina iliskin hukimleri uyarinca, binalarin kismen veya tamamen
ya da bos veya dayall doseli sekilde kiraya verilmesinden elde edilen gelir gayrimenkul sermaye iradi
olarak kabul edilmektedir. Giinimizde de konut olarak kullanilan binalar kiraya verilirken oda ve diger
mustemilati ile birlikte tamamen kiracinin kullanimina terk edilebilmekte olup, bu tir kullanimlar Borglar
Kanununda duzenlenen adi kiralama kapsamina girmektedir. Dolayisiyla bu tip kiralamadan elde edilen

gelir de irat olarak degerlendirilmektedir.

Ancak gayrimenkullerin yine bir bedel karsiliginda fakat bagimsiz bélim olarak degil de boélim bdlim
daha fazla kisinin kullanimina sunuldugu hallerde, 6rnegin gayrimenkulin bir ticari organizasyon
cercevesinde otel, motel, pansiyon, 6grenci yurdu seklinde kisilerin istifadesine sunulmasi halinde, kira
akdinden s6z etmek mimkin olmayip, bu tir faaliyetlerden elde edilen gelirin irat olarak degil, ticari

kazang, faaliyetin yapildi§i yerin de ticari isletme olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak ... Vergi Dairesi Mudurligunce yapilan tespit ve basvurunuzun incelenmesinden, her
dairenin dayali doseli olarak ve yatak basina aylik Ucretlendirme ile kiraya verilecegi, her dairede ortak
kullanim icin mutfak ve oturma odasi bulundugu, yemek ve kahvalti salonu olarak ayrilan bir yerin
bulunmadigi ancak ileride insaat bittiginde bodrum katin ve cati katin ne amacla kullanilacaginin belli

olmadigi anlasiimistir.

Buna gore, s6z konusu gayrimenkullinliz, bagimsiz bolimler halinde dedil, her dairede daha fazla kisinin
kullanimina sunulma amacl yatak basina kiraya verildiginden, bu faaliyetin yuritdlmesi ticari bir

organizasyonu gerektirmektedir.

Bu nedenlerle, ticari organizasyon igerisinde devamli surette gelir saglamay! hedefleyerek yapilan
faaliyetin ticari faaliyet sayillmasi ve bu faaliyetten elde edilen kazancin da ticari kazan¢ hidklimlerine

gore vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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