Kat karsiligi insaat isine iliskin maliyetler.
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Sayi 62030549-125[6-2015/2961-92920 26.01.2018
Konu Kat karsiligi insaat isine iliskin maliyetler.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, .... ilgesi ..... Mah. ..... Sok. vaki ve kain .... pafta, ... ada, ...

parselde kayitli 13 bagimsiz bolimn insasi icin tasinmazin malikleri ile ylklenici olan sirketiniz arasinda

dizenlenen kat karsihgi

insaat sozlesmesine istinaden yapilacak temlik islemi

insa edilecek

gayrimenkullerden tarafiniza 3 bagimsiz bolim ile daire maliklerince toplam 600.000,00 TL 6deme

yapilacagi belirtilerek sirketinize verilecek 3 bagimsiz bélime ilaveten nakden 6denecek 600.000,00

TL'nin gelir kaydedilerek insaat maliyetinden dUsdrtlip didsurilmeyecegi hususunda Baskanligimizdan
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gorus talep edilmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 6 nci maddesinde kurumlar vergisinin, mukelleflerin bir
hesap donemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci lizerinden hesaplanacagi ve safi kurum kazancinin

tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanc¢ hakkindaki hikUmlerinin uygulanacadr hikme

baglanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde; "Bilanco esasina goére ticari kazang,

tesebblisdeki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki miisbet farktir. Bu

dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1.isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir;

2.Isletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur.

Ticari Kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait

htikiimleri ile bu Kanun'un 40 ve 41 inci maddeleri hikimlerine uyulur."

hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, ticari kazancin tespitinde "tahakkuk esasi" ve "donemsellik" ilkeleri gecerlidir.
Tahakkuk esasinda gelir ve giderlerin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri ve
giderleri doguran islemin tekemmil etmesinin yani sira, miktarinin ve islemden kaynaklanan alacagin
veya borcun ddeme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Bu esas dikkate alindiginda bir gelir
unsurunun, donemsellik ilkesinin uygulanmasina iliskin 6zel bir dizenleme bulunmadigi stirece, mahiyet

ve tutar itibariyle kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Baskalarinin arsasina kat karsiligi yapilan insaatlarda toplam maliyet, arsa maliyeti ile insaat
maliyetinin toplanmasi suretiyle hesaplanmakta olup, her bir kat, dikkan veya dairenin maliyeti ise, her

kat, daire veya dukkana belirli 6lci ve esaslara gdére binanin tim maliyetinden pay verilmek suretiyle
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tespit edilmektedir.

Toplam insaat maliyeti, insaati yapanlar tarafindan arsa sahibine verilen dairelerin insasi icin
yapilan harcamalar ile kendilerine ait daireler icin yapilan harcamalardan olusmakta, insaatin toplam
maliyetinin arsa sahibine verilen dairelere isabet eden kismi ile arsa sahibine yapilan nakit édemelerin

toplami ise toplam arsa maliyetini (mUteahhidin kendisine ait dairelerin arsa maliyeti) vermektedir.

Arsa Uzerinde muteahhidin payinin bulunmasi durumunda toplam arsa maliyeti ise muteahhidin
hissesine disen arsa payinin maliyeti ile arsa payi karsiligi arsa sahibine verilen dairelere isabet eden

insaat maliyeti ve arsa sahibine yapilan nakit 6demelerden olusmaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kat karsiligi insaat s6zlesmesine istinaden yUklenici sirket olarak
daire maliklerince tarafiniza 6denecek olan toplam 600.000,00 TL'nin elde edildigi déoneme ait kurum
kazanciniza dahil edilmesi gerektigi tabii olup s6z konusu tutarin insaatin maliyetiyle iliskilendirilmek

suretiyle dikkate alinmasi mimkUn bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayil Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu ézelge

gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla
vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi

hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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