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ilgide kayitl dilekcenizde, emlak alim satimi, gayrimenkul danismanligi ve komisyonculugu ile
ugrasmakta oldugunuz, gayrimenkul satin alip yasal defterlerinize kaydettikten sonra satmak istediginiz
belirtilerek, gayrimenkul alim satim islerinde gider pusulasi ve fatura dizenlenip diizenlenmeyecegi ve

hangi oranda katma deder vergisi uygulanacagi sorulmaktadir.

A- GELIR VERGIiSi YONUNDEN:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tUrli ticari ve sinafl faaliyetlerden dogan
kazanclarin ticari kazanc oldugu, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang sayilacagi hikme baglanmistir.
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Ote yandan, Turk Ticaret Kanununda tavassut (aracilik) isleri icin kurulan miesseselerin ticari isletme

sayilacagi hikim altina alinmistir.

Bu cercevede, yapmis oldugunuz emlak alim satimi ve komisyonculuk faaliyeti nedeniyle elde ettiginiz

kazancin ticari kazanc¢ hukdmlerine gore vergilendirilmesi gerekmektedir.

B- VERGI USUL YONUNDEN:

213 sayili Vergi Usul Kanununun,

- 227 nci maddesinde, bu Kanunda aksine hukim bulunmadikca, bu Kanuna gore tutulan ve UclncU
sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu ve s6z konusu
kayitlarin Kanunun 229 ve mduteakip maddelerinde yer alan belgelerden herhangi biri ile tevsikinin

zorunlu oldugu,

- 229 uncu maddesinde, faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsihiginda musterinin borglandigi
meblagi gostermek lzere emtiayi satan veya isi yapan tliccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika

oldugu,

- 231/5 inci maddesinde, faturanin, malin teslimi veya hizmetin yapildidi tarihten itibaren azami yedi giin

icinde duzenlenecegi, bu slre icerisinde dizenlenmeyen faturalarin hi¢c dizenlenmemis sayilacagi,

- 232 nci maddesinde, birinci ve ikinci sinif tliccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftcilerin sattiklari emtia veya yaptiklari isler icin fatura vermek, satin aldiklari

emtia ve hizmetler icin de fatura istemek ve almak zorunda olduklar
hikiUm altina alinmistir.

Ayni Kanunun 234 Unci maddesinde ise, "Birinci ve ikinci sinif tlccarlar, kazanci basit usulde tespit

edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan serbest meslek erbabinin ve ciftcilerin:

3- Vergiden muaf esnafa,

yaptirdiklari isler veya onlardan satin aldiklari emtia icin tanzim edip isi yapana veya emtiayi satana imza
ettirecekleri gider pusulasi vergiden muaf esnaf tarafindan verilmis fatura htikmundedir. Bu belge, birinci
ve ikinci sinif tdccarlarin, zati esyalarini satan kimselerden satin aldiklar altin, micevher gibi kiymetli

esya icin de tanzim edilir.

Gider pusulasi, isin mahiyeti, emtianin cins ve nev' i ile miktar ve bedelini ve is Ucretini ve isi yaptiran ile
yapanin veya emtiayi satin alan ile satanin adlariyla soyadlarini (tlzel kisilerde unvanlarini) ve adreslerini

ve tarihi ihtiva eder ve iki nisha olarak tanzim ve bir nUshasi isi yapana veya mali satana tevdi olunur."
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denilmektedir.

Buna gore, fatura dlizenlenmesi mal teslimi veya hizmet ifasina baglandigindan, satisi yapilan
gayrimenkullerin tasarruf hakkinin tapuya tescil tarihinden itibaren, ancak tapuya tescil tarihinden 6nce
fiilen teslim gerceklesmis ise bu tarihte vergiyi doguran olay meydana geldiginden, mal tesliminin
gerceklestigi tarihten itibaren azami yedi gln icerisinde fatura dizenlenmesi, vergi miukellefiyeti
bulunmayan kisilerden gayrimenkul satin alinmasi durumunda ise Vergi Usul Kanununun 234 Unci

maddesine gore gider pusulasi dizenlemesi gerekmektedir.

C- KATMA DEGER VERGISi (KDV) YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun,

- 1/1 inci maddesinde, Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

yapilan teslim ve hizmetlerin,

- 1/3-d maddesinde, muzayede mahallerinde ve gumruk depolarinda yapilan satislarin KDV ye tabi

oldugu
hiklm altina alinmistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetkiye dayanilarak yayimlanan 2007/13033
sayili Bakanlar Kurulu Kararnamesi ile Kararname eki (I) sayil listede yer alan teslim ve hizmetler icin %
1, (I1) sayih listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 8, listelerde yer almayan vergiye tabi islemler icin

% 18 olarak tespit edilmistir.

S6z konusu Kararname eki (1) sayil listenin 11 inci sirasinda, net alani 150 m? ye kadar konut teslimleri
ile belediyeler, il 6zel idareleri, Toplu Konut idaresi Baskanligi ve bunlarin % 51 veya daha fazla hissesine
ya da yonetiminde oy hakkina sahip olduklari isletmeler tarafindan konut yapilmak tzere projelendirilmis
arsalarin (sosyal tesisler icin ayrilan bélimler dahil) net alani 150 m? nin altindaki konutlara isabet eden

kisminin % 1 oraninda KDV ye tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayrica, 9 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin 1/b maddesinde, "net alan" deyiminin faydali alani ifade ettigi,

faydali alanin ise, konut igerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan oldugu ifade edilmistir.

Buna gore, Firmanizin net alani 150 m? ye kadar olan konut teslimlerinin % 1, net alani 150 m?2 nin
Uzerindeki konut teslimleri ile isyeri ve diger gayrimenkul teslimlerinin ise % 18 oraninda KDV ye tabi

olmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



