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ilgide kayitl 6zelge talep formunuzda; 1998 yilinda vefat eden esinizden sahsiniza intikal eden
isyeri vasfindaki gayrimenkule baska bir adreste bulunan isyerinizi tasiyarak faaliyetinizi devam
ettirdiginiz, ancak gayrimenkul icin amortisman ayirmadiginizi ve envanter defterine kayit etmediginizi
belirterek, s6z konusu gayrimenkuli satmaniz durumunda fatura dizenlenip dlizenlenmeyecedi ile bu
satistan elde edilecek kazancin vergilendirilmesi hususunda Baskanligimiz gorislerini talep ettiginiz

anlasiimaktadir.
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Bilindigi Uzere, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde; her tirld ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikmiine yer verilmis olup, ayni Kanunun 38 inci
maddesinde, "Bilanco esasina gére ticari kazang, tesebblisteki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve

basindaki degerler arasindaki muispet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya sahiplerce;
1. isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir.
2.Isletmeden cekilen dederler ise farka ilave olunur"
hikmuU yer almaktadir.

Ayni Kanunun 39 uncu maddesinde isletme hesabi esasina gore ticari kazancin bir hesap dénemi
icinde elde edilen hasilat ile giderler arasindaki mispet fark oldugu, elde edilen hasilatin, tahsil olunan
paralarla tahakkuk eden alacaklari, giderlerin ise, tediye olunan ve borclanilan meblaglan ifade ettigi

hikmu yer almistir.

Mezkur Kanunun "Deger Artis Kazanclar" baslikli Mikerrer 80 inci maddesinde (1.1.2003
tarihinden gecerli olmak lizere) "Asagida yazili mal ve haklarin elden ¢ikariilmasindan dogan kazancglar

deger artisi kazanclaridir.

6- iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (01/01/2007
tarihinden gecerli olmak (izere) bes yil icinde elden cikariilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin
ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin

alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satiimasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢, (01/01/2014 tarihinden itibaren 9.700, 01/01/2015

tarihinden itibaen 10.600 TL.)Yeni Tlrk Lirasi gelir vergisinden mtistesnadir.

Faaliyetine devam eden ticari bir isletmenin kismen veya tamamen satiilmasindan veya ticari
isletmeye dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerle birinci fikrada yazili haklarin elden ¢ikarilmasindan
dogan kazanclar ticari kazang sayilir ve bunlara ticari kazan¢c hakkindaki hiikiimler uygulanir." hikmune

yer verilmistir.
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Ote yandan, 3065 sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1/1 inci maddesinde, Tirkiye'de
ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV ye

tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayrica, 213 sayili Vergi Usul Kanununun 187 nci maddesinde "Ferdi tesebbUslerde, mukellefin

sahip oldugu bina ve arazi hakkinda asagida yazili esaslar cari olur:

1. Fabrika, ambar, atdlye, dikkan, magaza ve arazi isletmede ister kismen, ister tamamen

kullanilsinlar degerlerinin tamami (zerinden envantere alinir.

2. Ticaret hanlan gibi oda oda veya kisim kisim kullanilabilen binalarla evlerin ve apartmanlarin

yarisindan fazlasi isletmede kullanildigi takdirde envantere ithal edilir.

3. Envantere alinan gayrimenkullerin kullanilis tarzlarinda sonradan vaki olacak degisiklikler,

hesap yili icinde nazara alinmaz." hUikmU mevcuttur.

Bu hiklmle, faaliyetin bGtlinliGgu dikkate alinarak isletmelerde faaliyetin yUritaldigi bina ve
arazinin de isletmeye dahil edilmesi amaclanmaktadir. Dolayisiyla, faaliyetin yUritildigt gayrimenkul ile

faaliyet arasinda bir bag kurulmus olmaktadir.

Ote yandan, mezk(r Kanunun 229 uncu maddesinde, "Fatura, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda midsterinin borclandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan musteriye verilen ticari vesikadir.", 231 nci maddesinin besinci bendinde ise faturanin, malin
teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi gin igcinde dlzenlenecegi hikmu yer

almaktadir.
Yukaridaki hukim ve aciklamalara gore;

- 1998 yilinda esinizin vefati nedeniyle veraset yoluyla tarafiniza intikal eden isyeri vasfindaki
gayrimenkuliin sahis sirketinizin envanterine kaydedilmesi suretiyle sermaye olarak konulmasi Gelir
Vergisi Kanununun Mikerrer 80 inci maddesi kapsaminda elden ¢ikarma sayilmayacagindan s6z konusu

islem deger artisi kazancinin konusuna girmemektedir.

- Miras yolu ile ivazsiz iktisap edilen ve envantere dahil edilmesi zorunlu bulunan gayrimenkulin

satis islemi, KDV Kanununun 1/1 inci maddesi geregince KDV ye tabi tutulacaktir.

- Miras yolu ile ivazsiz iktisap edilen ve isletmenizde kullanilan ancak isletmenin envanterine
kayitli bulunmayan gayrimenkulln, Vergi Usul Kanununun 187 nci maddesi uyarinca envantere dahil
edilmesi gerekmektedir. Ayrica envantere dahil edilmesi zorunlu bulunan gayrimenkulln satisindan elde
edilen kazanc ticari kazang olarak vergilendirilecek olup, satis tarihinden itibaren azami yedi gin icinde

fatura dizenleme mecburiyetiniz bulunmaktadir.
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Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf
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