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Konu : Kiralanan isyerini GUguncl sahislara kiraya verilmesi durumunda elde

edilen kira gelirinin beyani.

ilgide kayith dzelge talep formunda; ... Vergi Dairesi Mudirliganin ... vergi kimlik numarali gayrimenkul
sermaye iradi mukellefi oldugunuzu, kiraladiginiz isyeri ile mulkiyeti kendinize ait olan isyerini
birlestirerek adiniza yapilmis tek bir kira s6zlesmesiyle ticari bir isletmeye kiraya verdiginizi, kira
0demelerinin tamaminin tarafiniza 06dendigini, gelir vergisi tevkifatinin tamaminin sizin adiniza
yapildigini, diger milk sahibine tarafinizdan yapilan 6demelerde stopaj yapilmadidini belirterek,
kiraladiginiz bélimin sahibinin sizden elde ettigi kira geliri sebebiyle beyanda bulunup bulunmayacagi,
mulk sahibi baska biri olan gayrimenkul ile sahibi oldugunuz gayrimenkulin birlestirerek Gclncli sahis
ticari bir isletmeye bir bitln olarak tek bir kira kontrati ile kiraya verdiginiz isyerinden elde ettiginiz kira

gelirinin beyaninin nasil olacagi hususunda, Baskanligimizdan gorUs talep edildigi anlasiimistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda, bentler halinde sayillan mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya

verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu hikmu yer almaktadir.

Ayni Kanunun, 94 Uncl maddesinde, kamu idare ve miuesseseleri, iktisadi kamu muiesseseleri, sair
kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri,
kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest
meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya ziral isletme hesabi esasina gore tespit eden ciftcilerin
maddede sayilan 6demeleri (avans olarak ddenenler dahil) nakden veya hesaben yaptiklari sirada,
istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat yapmaya mecbur olduklar hikme baglanmis
olup, s6z konusu fikranin (5/a) bendi uyarinca, 70 inci maddede yazih mal ve haklarin kiralanmasi

karsihdi yapilan 6demelerde tevkifat orani %20 olarak belirlenmistir.
Yine ayni Kanunun 86 nci maddesinde de;

"Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde

bu gelirler beyannameye dahil edilmez.

c)Vergiye tabi gelir toplaminin [(a)ve (b) bentlerinde belirtilenler haric] 103 ncli maddede yazil tarifenin
ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, Tlrkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan; birden

fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari,

d) Bir takvim yili icinde elde edilen ve toplami 600 milyon lirayi (278 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi
ile 2011 yili icin 1.170 TL.) asmayan, tevkifata ve istisna uygulamasina konu olmayan menkul ve

gayrimenkul sermaye iratlari.
..." hikma yer almaktadir.

Bu hiakim ve aciklamalara gore; kiralamis oldugunuz isyerinin kendi isyerinizle birlestirilerek
kiralanmasindan elde ettiginiz kazancin, gayrimenkul sermaye iradi olarak vergilendirilmesi gerekmekte
olup, tarafiniza yapilan isyeri kira 6demelerinin tamami Uzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94/5-a bendi
uyarinca tevkifat yapilmasi gerekmektedir. Ayrica elde edilen kazancin da ayni Kanunun 86/1-c bendi
geregdi, 103 lncl maddede yazili tarifenin ikinci diliminde yer alan tutari (2011 yili icin 23.000 TL) asmasi
durumunda gayrimenkul sermaye iradi olarak beyan edilerek, adiniza yapilan gelir vergisi tevkifatlarinin

da beyanname Uzerinde mahsup edilmesi mumkin bulunmaktadir.

Ayrica, gayrimenkul sermaye iradi yaninda beyana tabi baskaca bir gelirinizin bulunmasi halinde ise bu
gelirlerinizin  beyannameye dahil edilip edilmeyecegi hususu ise mukellefiyet 0&zelliklerine goére

belirlenecektir.
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Diger taraftan, kiralamis oldugunuz isyeri icin yapacaginiz kira 6demelerinden, Gelir Vergisi Kanununun
94 (incl maddesinde sayllanlar arasinda olmadiginizdan tevkifat yapma yUkimlaliginidz bulunmamakta
olup, mulk sahibinin ise tevkifat yoluyla vergilendiriimeyen kira gelirini Gelir Vergisi Kanununun 86/1-d

bendine gore beyan etmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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