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ilgi

ilgide kayith ozelge talep formunda, sirket mdsterileriniz olan alisveris merkezi milk sahiplerine ait
kiralama ve AVM yodnetimi konularinda danismanlik hizmeti kapsaminda AVM'deki badimsiz bélimlerin
kiralanmasi, AVM'nin yonetilmesi ve isletiimesi faaliyetlerini yUriattiginidz, anlasma yapilan AVM'nin
bagimsiz boélimlerinin kiralanmasi hizmeti karsiliginda kiralanan kisimlarin, yilhik kira bedeli tGzerinden

hesaplanan tutarda fatura karsiliginda hizmet bedeli aldiginiz, verilen hizmetin karsiligi olan bedel,
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AVM'nin acihs tarihine kadar olan siirede belirlenen vadelerde fatura diizenlemek suretiyle tahsil edildigi
belirtilerek, s6z konusu kiralama islemine aracilik hizmeti karsiliginda fatura dizenleme suretiyle almis
oldugunuz bedellerin kurumlar vergisi beyaninin fatura dizenleme tarihinde mi yoksa verilen hizmetin
sonucunda yapilan kira kontratlarinin sdreleri dikkate alinarak mi yapilacagi hususunda bilgi talep edildigi

aciklanmis olup konu hakkinda Baskanhgimiz gorisiu asagida aciklanmistir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun "Safi kurum kazanci" baslikl 6 nci maddesinde, kurumlar
vergisinin, mukelleflerin bir hesap doénemi icinde elde ettikleri safi kurum kazanci Uzerinden
hesaplanacagl ve safi kurum kazancinin tespitinde Gelir Vergisi Kanununun ticari kazan¢ hakkindaki

hikUmlerinin uygulanacagi hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Ticari Kazancin Tarifi" baslikli 37 nci maddesinde,"Her
tdrld ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir". denilmis olup; ayni Kanunun "Bilanco
Esasinda Ticari Kazancin Tespiti" baslikh 38 inci maddesinde ise; "Bilanco esasina gére ticari kazang,
tesebblisdeki 6z sermayenin hesap dénemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki miisbet farktir. Bu

dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:

1. isletmeye ilave olunan dederler bu farktan indirilir;

2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanunu'nun degerlemeye ait hiikiimleri ile

bu Kanunun 40 ve 41'inci maddeleri hiikiimlerine uyulur." hikmU yer almistir.

Ticari kazancin tespitinde "dénemsellik" ve "tahakkuk esasi" olmak Uzere iki temel ilke gecerlidir.
Tahakkuk ilkesinde, gelir veya giderin miktar veya mahiyet itibariyle kesinlesmis olmasi, yani geliri veya
gideri doguran islemin eksiksiz tekemmuil etmesinin yani sira miktarinin ve islemden kaynaklanan
alacagin veya borcun 6deme sartlarinin da belirlenmis olmasi gereklidir. Ticari kazancin elde edilmesi
tahakkuk esasina baglanmis bulundugundan, bir gelir unsurunun 6zel bir diizenleme bulunmadigi slrece,
mahiyet ve tutar itibariyle kesinlestigi donem kazancinin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Donemsellik ilkesi ise bu gelir veya giderin ilgili oldugu déneme intikalinin saglanmasidir.
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Bu hikim ve aciklamalara goére, tasinmaz kiralamasina iliskin danismanlik hizmetine ait s6zlesme
kapsaminda sunmus oldugunuz kiralama islemine aracilik hizmetinin tamamlandigi ve dolayisiyla hizmet
bedelinin sirketiniz adina tahakkuk ettigi, bir baska ifade ile s6z konusu tasinmazlarin kiralamasina
aracilik ettiginiz tarih itibariyla vergiyi doguran olay gerceklesecek oldugundan bu tarih itibariyla elde

edilen kazanclarin ilgili dénem kurum kazancinizin tespitinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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