Hem ikametgah hem isyeri olarak ikili kullanima donusturulen yer
icin odenen kira bedelinden tevkifat yapilip yapilmayacagi ile
elektrik, telefon, su vb. giderlerin indirim konusu yapihip

yapilamayacagi hk.
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Say! :  B.07.1.GiB.4.45.15.01-GVK-40-7-62 21/07/2011
Konu : Hem ikametgah hem isyeri olarak ikili kullanima dénusturilen yer igin

o0denen kira bedelinden tevkifat yapilip yapilmayacagdi

ilgide kayith ézelge talep formunuz ile; ikametgahinizin bir kismini ticari faaliyetiniz olan oto kiralama
isinde kullandiginizi belirterek, 6demis oldugunuz kiradan dolayi tevkifat yapilip yapilmayacagi ile 6demis
oldugunuz elektrik, telefon, su vb. giderleri indirim konusu yapip yapamayacaginiz hususunda gorus

talep edilmistir.

193 Sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde her tirli ticari ve sinai faaliyetten dogan

kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu hikim altina alinmistir.
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213 Sayili Vergi Usul Kanununun 156 nci maddesinde "Ticari, sinai, zirai ve mesleki faaliyette isyeri;
madaza, yazihane, idarehane, muayenehane, imalathane, sube, depo, otel, kahvehane, edlence ve spor
yerleri, tarla, bagd, bahce, ciftlik, hayvancilik tesisleri, dalyan ve voli mahalleri, madenler, tas
ocaklari,insaat santiyeleri, vapur bufeleri gibi ticari, sinai, zirai veya mesleki faaliyetin icrasina tahsis

edilen veya bu faaliyetlerde kullanilan yerlerdir." hukmU yer almaktadir.

128 Seri Nolu Gelir Vergisi Kanunu Genel Tebliginin "X- Vergi Tevkifati ve Esaslan" bashkli kisminin a-4
numarali bélimunde, ayni zamanda hem isyeri hem ikametgah olarak kiralanan gayrimenkullerin vergi
mevzuatimiz agisindan isyeri olarak kabul edildigi, bu gayrimenkuller icin édenecek kiralarin tamami

Uzerinden tevkifat yapilmasi gerektigi belirtilmistir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanununun 94 Gncl maddesinin birinci fikrasinda kimlerin tevkifat yapmaya
mecbur olduklari, ayni fikranin (5) numarali bendinin (a) alt bendinde ise anilan Kanunun 70 inci
maddesinde yazili mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda yapilan 6demelerden gelir vergisi tevkifati
yapilacagl hikim altina alinmistir. Ayni Kanunun 96 nci maddesinde ise; vergi tevkifatinin 94 Unci
madde kapsamina giren nakden veya hesaben yapilan 6demelere uygulanacadi, bu maddede gecen
hesaben 6deme deyiminin, vergi tevkifatina tabi kazang¢ ve iratlarn 6deyenleri istihkak sahiplerine karsi

borclu durumda gosteren her tirli kayit ve islemleri ifade edecegi hikme baglanmistir.

Gelir Vergisi Kanununun "indirilecek Giderler" baslkli 40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali
bendinde, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin ticari kazancin

tespitinde dikkate alinacagi hikidm altina alinmistir.

Ancak, yapilan bir genel giderin ticari kazancin safi tutarinin tespitinde indirim konusu yapilabilmesi icin

asagidaki Uc¢ kosulun gerceklesmesi gerekmektedir.

1- Yapilan gider ticari kazancin elde edilmesi ve idamesi ile dogrudan ilgili olmalidir.
2- Gider karsiliginda sabit kiymet iktisap edilmemis olmalidir.

3- Gider kanunen kabul edilebilir nitelikte olmalidir.

Ote yandan, kira bedellerinin édenmesi ile ilgili olarak yayinlanan 268 No.lu Gelir Vergisi Genel

Tebliginde; 1 Kasim 2008 tarihinden itibaren,

- 500 YTL'nin Gzerindeki konut kiralari ile

- Tutar ne olursa olsun (500 YTL'nin altinda olsa bile) isyeri kiralarinin

banka veya posta idareleri araciligi ile 6denmesi gerektigi aciklamalarina yer verilmistir.

Bu itibarla; ikametgah olarak kullanmakta iken daha sonra isyeri ve ikametgah olarak ikili kullanima

donUstirdiginiz yer icin 6dediginiz kira bedelinin tamami Uzerinden 6demenin yapildigi sirada Gelir
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Vergisi Kanununun 94/5-a hUkmuU uyarinca tevkifat yapmaniz gerekmektedir.

Ayrica hem mesken hem ikametgah olarak kullanilan yere ait kira bedelinin tamami ile ticari kazancin
elde edilmesiyle ilgisi bulunan elektrik, telefon ve su gibi giderlerin, faaliyette bulunulan ise ait oldugu ve
isle ilgili olarak kullanildiginin ispat edilmesi halinde, safi kazancin tespitinde gider olarak indirim konusu

yapilmasi mimkuin bulunmaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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