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Konu : Site ydnetimince isletilecek sosyal tesis (restorant) isletmesinin mukellefiyeti

ilgide kayitl 6zelge talep formunda; ... Vergi Dairesi Mudurliginin ... (potansiyel) vergi kimlik
numarasinda kayith muikellef oldugunuzu, site icerisinde bulunan sosyal tesislerinizde acik havuzla bitisik
restoran/kafeterya olarak planlanan mekanda sadece site sakinlerinin faydalanabilecedi, ticari amacg
gutmeyen bir restoran acmayi yonetim kurulunun ...2010 tarihli karan ile kararlastinildigini belirterek, site
isletmesinin bu faaliyetinin gelir vergisi, katma deger vergisi ve vergi usul kanunu karsisindaki durumu

konusunda Baskanlhgimiz gorisu talep edilmektedir.

Bilindigi Gzere; 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinin (¢) bendiyle dernek veya
vakiflara ait iktisadi isletmeler, vergi mukellefiyetine alinirken, dernek veya vakiflar tizel kisiligi itibariyle

mukellefiyet disinda birakilmistir.

Ayni Kanunun 2 inci maddesinde de vakif veya derneklere ait veya bagl olup faaliyetleri devamli bulunan
ve sermaye sirketleri ile kooperatifler haricinde kalan ticari, sinai ve zirai isletmelerin, vakif veya
derneklere ait iktisadi isletmeler oldugu, bunlarin kazanc gayesi gitmemeleri, faaliyetlerinin kanunla
tevdi edilmis gérevler arasinda bulunmasi, tlzel kisiliklerinin olmamasi, mustakil muhasebeleri ve

kendilerine tahsis edilmis sermayelerinin veya isyerlerinin bulunmamasinin mukellefiyetlerine tesir
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etmeyecegi hikme baglanmistir.

Sosyal tesislerde su, kahve, cay, mesrubat, hamburger v.s. satislarin dernek veya vakif kurularak
yuratlilmesi halinde, bu faaliyetler dernek veya vakiflara ait iktisadi isletme sayilarak kurumlar vergisine
tabi tutulacaktir. S6z0 edilen faaliyetlerin site yonetim kurulunca yapilmasi halinde ise site ydnetim
kurulu Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 1 inci maddesinin (¢) bendinde sayilan kurumlar arasinda yer
almadigindan kurumlar vergisine tabi olmayip, adi ortaklik seklinde degerlendirilerek gelir vergisine tabi

olmasi gerekmektedir.

Diger taraftan, 193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarld ticari ve

sinai faaliyetten dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hilkme baglanmistir.

Ticari faaliyet, bir tlir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup kazang¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi, bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin, kazanc¢ saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun buUtun unsurlariyla birlikte

degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya cikmaktadir.

Buna gore, site yonetim kurulunca sakinlerine hizmet vermek amaciyla acilacak olan sosyal tesislerden
(restoran/kafeterya) yararlananlara tiketim maddeleri satisi icin yapilan giderlerin hizmetten yararlanan
malik ve kiracilar arasinda aidat veya baska adlarla paylastiriimasi, faaliyetin ticari faaliyet olarak
nitelendiriimesine engel teskil etmemektedir. Zira, faaliyeti ylUritmek Uzere olusturulan organizasyonun

kazanc saglama potansiyeline sahip oldugu aciktir.

Bu hukim ve aciklamalara gére, Site ydnetimince, siteye ait sosyal tesiste yuratllecek s6z konusu
faaliyetlerin, adi ortaklik halinde vylritidlen ticari faaliyet olarak degerlendiriimesi, adi ortaklik
mukellefiyetinin site ydénetim kurulu adina tesis edilmesi, site yénetim kurulu Gyeleri adina ise gelir

vergisi yoninden mukellefiyet tesis edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan; 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 maddesine gore; Tlrkiye'de ticari, sinaf,
ziral faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, katma deger

vergisine tabi oldugu hikme baglanmistir.

Buna goére, ticari kazang olarak vergiye tabi tutulan siteye ait sosyal tesis isletme faaliyeti nedeniyle
katma deger vergisi muikellefiyetinin de site yonetim kurulu adina tesis edilmesi gerekmekte olup,

mukellefiyete iliskin ddevlerin genel esaslar cercevesinde yerine getirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanls bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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