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Konu : Mukellefin, kendi arsasi Uzerine ikamet olarak kullaniimak tzere yaptiracagi

insaatla ilgili GVK, KDV ve Damga Vergisi Kanunu yénunden yakimlaltkleri.

ilgide kayitl 6zelge talep formunda, ... Vergi Dairesi Mudirlaginin gelir vergisi mikellefi oldugunuzu,
adiniza kayith arsa Uzerine kendi imkanlarinizla 6zel insaat yapacaginizi belirterek, insaatta calisan
iscilere yapilan 6demelerden gelir vergisi tevkifati yapilip yapilmayacagdi, damga vergisine tabi tutulup
tutulmayacagdi ile insaat yapiminda kullanilacak malzeme ve hizmet alimlari karsiligi 6denen katma deger

vergilerinin iadesinin mimktn olup olmadigi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

I-GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN
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Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlG ticari ve sinai faaliyetlerden
dogan kazanclarin ticari kazang oldugu belirtilmis, s6z konusu maddenin ikinci fikrasinin (4) numaral
bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden

elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

S6z konusu hikdmlerden de anlasilacagl Gzere, ticari faaliyet bir tir emek sermaye
organizasyonuna dayanmakta olup, kazan¢ saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi boéyle bir
organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet" olma niteligine etki etmemektedir. Ancak,
bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi igin kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte,
faaliyeti icra eden organizasyonun bUtlin unsurlari ile birlikte degerlendirildiginde kazanc saglama

potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Gercek kisilerin ticari gaye olmaksizin, servetin nitelik degistirmesi veya bir takim zorunlu nedenlerle

gayrimenkul insa etmeleri ticari faaliyet olarak kabul edilmemektedir.

Ozel insaat yapiminda gayrimenkullerin sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini asmasi ve ticari
organizasyonun sekli ve maddi unsurlarini acikca tasimasi, yapilan faaliyetin ticari sayilmasi icin

yeterlidir.

Sahsi ihtiyag kapsam ve sinirlarini asan mesken veya sahsi ihtiya¢c kapsam ve sinirlarini agsmamakla
birlikte isyeri ya da mesken ve diukkan Unitelerinden olusan insaatin yapilmasi durumunda, ticari bir
organizasyonun sekli ve maddi unsurlar ile agikga ortaya g¢ikmasi nedeniyle bu faaliyetin de ticari

sayllmasi gerekmektedir.

Yukarida yapilan aciklamalara gore, yapacaginiz insaatin ticari faaliyet kapsaminda insaat isi olmamasi
halinde gelir vergisi yoninden vergi mukellefiyeti tesisine gerek bulunmamaktadir. Ancak insaat isinin
ticari faaliyet kapsaminda dederlendirilmesi halinde, ticari kazang yoninden gelir vergisi mikellefiyeti
tesis edilmesi ve insaatta calisan iscilere 6denen Ucretlerin Gelir Vergisi Kanunu'nun 61'inci, 94'Uncu,

103'Uncl ve 104'UGncd maddelerine goére vergi tevkifatina tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ote yandan, yapacaginiz insaatin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimemesi halinde tarafinizca
herhangi bir tevkifat yapilmasina gerek bulunmamakta olup, calistirilan iscilerin UGcretlerinin, anilan
Kanun'un 64'Unci maddesi hikmU geregince diger Ucret olarak vergilendirilmesi, diger Ucretli olarak
calistirilan isgilerin hizmetin ifa olundugu takvim yilinin ikinci ayinda; takvim yili icinde ise baslamis iseler
ise baslama tarihinden itibaren bir ayicinde vergi dairesine basvurarak vergi karnesi GUzerinde vergilerini

tarh ettirmeleri gerekmektedir.
II-KATMA DEGER VERGISI KANUNU YONUNDEN

3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu'nun verginin konusunu teskil eden islemler baslikhi 1/1'inci

maddesinde, Tiarkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
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yapilan teslim ve hizmetlerin katma deger vergisine tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Buna gore; 6zel mulkiyetinizde bulunan arsaniz Uzerine yaptirilan insaat, ticari faaliyet kapsaminda bir
teslim ve hizmete konu olmadigi takdirde katma deger vergisine tabi tutulmayacaktir. Ancak, yaptirilan

bu insaata iliskin bitin mal ve hizmet alimlari ilke olarak katma deger vergisine tabi olacaktir.

Diger taraftan, yaptinlan bu insaata iliskin mal ve hizmet alimlari nedeniyle 6denen katma deder

vergisinin iadesi de kanunen mimkuin dedgildir.
Ill- DAMGA VERGISI KANUNU YONUNDEN

488 sayillh Damga Vergisi Kanunu'nun 1' inci maddesinde; bu Kanun'a ekli (1) sayili tabloda yazili
kagitlarin damga vergisine tabi oldugu, bu kanundaki kagitlar teriminin, yazilip imzalanmak veya imza
yerine gecen bir isaret konmak suretiyle dizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin
ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanilmak suretiyle manyetik ortamda ve elektronik
veri seklinde olusturulan belgeleri ifade edecegdi; Kanuna ekli (1) sayili tablonun "IV. Makbuzlar ve diger
kagitlar" baslikli boliminin 1/b fikrasinda, "Maas, Ucret, glindelik, huzur hakki, aidat, ihtisas zammi,
ikramiye, yemek ve mesken bedeli, harcirah, tazminat ve benzeri her ne adla olursa olsun hizmet
karsihdr alinan paralar (avans olarak 6denenler dahil) icin verilen makbuzlar ile bu paralarin nakden
odenmeyerek kisiler adina acilmis veya acilacak cari hesaplara nakledildigi veya emir ve havalelerine
tediye olundugu takdirde nakli veya tediyeyi temin eden kagitlar'in binde 6,6 nispetinde damga

vergisine tabi tutulacagi hilkme baglanmistir.

Yukarida vyapilan aciklamalar cercevesinde, yapilacak 6zel insaatin ticari bir faaliyet olarak
degerlendiriimesi halinde insaatinizda galistirilacagi belirtilen iscilere yapilacak lcret 6demelerine iliskin
olarak diizenlenen kagitlarin Damga Vergisi Kanunu'na ekli (1) sayili tablonun IV/1-b bolimU uyarinca

binde 6,6 nispetinde damga vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz

dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin
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gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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