Kat karsiligi arsa tesliminde arsa sahibi acisindan,vergiyi doguran
olayin ne zaman vuku bulacagi ve teslim olunan katlarin hangi

maliyet esasina gore hesaplanacagi hk.
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Konu : Kat karsiligi arsa tesliminde arsa sahibi agisindan,vergiyi doguran olayin ne zaman vuku bulacagi

ve teslim olunan katlarin hangi maliyet esasina gére hesaplanacagi.

ilgide kayith dézelge talep formunda, maliki bulundugunuz gayrimenkulu (arsa) kat karsiligi olarak
muUteahhide verdiginizi, ancak dairelerin henlz tamamlanmadigini ve ticari kazanc esaslarina gore
mukellef oldugunuzu belirterek, kat karsiligi arsa tesliminde satis yapilmasi halinde vergiyi doguran
olayin hangi tarihte vuku bulacagi, maliyetin hangi esaslara goére hesaplanacagl ve tarafiniza arsa
karsiligi teslimi 6ngorilen bagimsiz bélimlerin kayitlariniza hangi tutar UGzerinden intikalinin saglanacagi

konusunda Baskanlhgimiz gorisu talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogdan kazanclarin ticari kazanc oldugu hilkmine yer verilmis olup, ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numarali bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde edilen kazancin ticari kazanc sayilacagi hukme baglanmistir.

Ayni Kanunun 38 inci maddesinde; "Bilanco esasina gore ticari kazang, tesebblsdeki 6z sermayenin
hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki misbet farktir. Bu dénem zarfinda sahip veya

sahiplerce:
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1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;
2. Isletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari Kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanununun degerlemeye ait hakimleri ile

bu Kanunun 40 ve 41 inci maddeleri hikUimlerine uyulur." hikmune yer verilmistir.

Ayrica ticari kazancin tespitine iliskin Gelir Vergisi Kanununun 39 uncu maddesinin ikinci fikrasinda; "Elde
edilen hasilat, tahsil olunan paralarla tahakkuk eden alacaklari; giderler ise, tediye olunan ve borclanilan

meblaglari ifade eder." parantez ici hikmi{ yer almaktadir.

Kanunda yer alan dizenlemelerden anlasilacagi Uzere, ticari kazancin tespitinde, donemsellik ilkesi
geregince isletmenin slrekli kabul edilen 6mri belli dénemlere bolinir ve her dénemin faaliyet sonuclari
diger donemlerden bagimsiz olarak saptanir. Gelir ve giderler tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilerek hasilat, gelir ve karlar ayni doneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilastirilir.

Tahakkuk ise gelirin ve giderin miktar ve mahiyet itibariyle kesinlesmesini ifade eder.

Ote yandan, baskasinin arsasi lizerine insaat yapanlarin arsa sahibine vermis olduklari dairelerin insasi
icin yapmis olduklari harcamalarla, kendilerine ait daireler icin yapmis olduklari harcamalarin toplami
insaat maliyetini verir. MUteahhide ait dairelerin maliyeti, toplam insaat maliyetinin bu dairelere dagitimi
suretiyle bulunur. insaatin toplam maliyetinin arsa sahibine verilen dairelere isabet eden kismi

muteahhidin kendisine ait dairelerin arsa maliyetidir.

Bu itibarla, isletmeniz tarafindan muteahhide verilen arsanizin Uzerine yapilan dairelerin insasi tamamen
bitirilmedigi middetce insaat maliyeti olusmayacagindan, insaatin devami sirasinda yapilan satislar
karsihginda alinan tutarlarin avans olarak degerlendiriimesi ve s6z konusu dairelerin teslim edildigi
dénem kazancina dahil edilmesi gerekmektedir. Ancak, dairelerin tamamlanmasi ile ilgili muvazaah bir

durumun tespit edilmesi durumunda, gerekli cezai islemlerin uygulanacagi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa2/2



