Arazi hisselerinin tek tapu olarak duzenlenmesinden sonra yine belli
bir hissesinin satisindan elde edilen kazancin vergilendirilmesi hk.
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Konu : Arazi hisselerinin tek tapu olarak dizenlenmesinden sonra yine belli bir

hissesinin satisindan elde edilen kazancin vergilendirilmesi

ilgide kayith dzelge talep formunda; 1995 yilinda tapuda kayitl arazinin %10 hissesini aldiginiz, 2009
yilinda ayni arazinin %40 hissesini aldiginiz, ilgili Tapu Dairesinin bahsedilen hisseleri tek tapu olarak
dizenledigi, 2010 yilinda tapuda kayith arazinin %5 hissesini satacaginizi belirterek Gelir Vergisine tabi

olup olmayacagdiniz hususunda Baskanlhgimizdan goris talep edilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun "Ticari Kazancin Tarifi" baslkli 37 nci maddesinde; "Her trlQ ticari ve
sinai faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir." hikmulne yer verilmis olup, ayni maddenin 2 nci
fikrasinin 4 Gncl bendinde ise, "Gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin

bu islerinden" elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hilkme baglanmistir.
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Buna gobre, ticari bir organizasyon icerisinde yapilan satislar tek satis dahi olsa ticari kazanc olarak

degerlendirilmektedir.

Ticari bir organizasyon olmaksizin yapilan satislarin (bir yilda birden fazla veya her yil bir satis yapilmasi)
hangi amacla yapildigi 6nem arz etmektedir. Satis islemlerinin sahsi ihtiyac kapsami ve sinirlarini asacak
sekilde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi durumunda, bu faaliyetin ticari olarak

degerlendirilmesi ve vergilemenin de ticari kazanc hikimlerine gore yapilmasi gerekmektedir.
Ayrica, ayni Kanunun "Deger artis kazanci" baslikli mikerrer 80 inci maddesinde,

"Asagdida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanglar deger artisi kazanglandir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numaral bentlerinde yazili mal(gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirail istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde elden
¢ikarilmasindan dogan kazancglar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢c, (2010 takvim yili icin) 7.700 Turk Lirasi gelir

vergisinden mustesnadir..."
hikmu yer almaktadir.

Diger taraftan, 25/03/2011 tarihli ve 76 sira numaral Gelir Vergisi Sirkllerinde de belirtildigi UGzere

iktisap tarihi olarak, cins tashihi yapildigi durumlarda bu tarihin esas alinmasi gerekmektedir.

Bu hikim ve agiklamalara goére; tapunun kayitlarin toplulastiriimasi islemi cins tashihi niteliginde ise
iktsap tarihi olarak bu tarihin (2009 yili) esas alinmasi, cins tashihi niteliginde degilse hisselerin satin

alindigi tarihlerin iktisap tarihi kabul edilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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