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ilgide kayith 6zelge talep formunda, borclanarak ve banka kredisi kullanarak 06.06.2003 tarihinde satin
almis oldugunuz evinizi, daha iyi bir evde oturmak amaciyla 14.03.2008 tarihinde sattiginizi, ayni yil
icinde yine banka kredisi kullanarak baska bir ev satin aldiginizi, ancak bu evinizi de giines gérmemesi ve
rutubetli olmasindan dolayi saglik nedenleriyle 02.07.2009 tarihinde sattiginizi, satisini yaptiginiz evlerde
kendinizin ikamet ettigini belirterek, s6z konusu satis islemlerinden dolay! elde ettiginiz gelirin ticari
kazanc olarak mi yoksa deger artisi kazanci olarak mi vergilendirilecedi hususunda Baskanhgimiz gorusi

istenilmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarli ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikmdine yer verilmis olup; ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numaral bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.
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Ote yandan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazanc saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazanc¢ saglama niyet
ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun butin unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon iginde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikga belli olmadigr hallerde
ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak, muamelede cokluk

olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkl tarihlerde veya farkl kisilere ayni
tarihte satilmasi veya birbirini izleyen yillarda satilmasi durumunda yapilan satislar devamli olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi

Kanunu'nun 37 nci maddesine goére "ticari kazanc¢" olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ancak, ticari bir organizasyon olmaksizin birden fazla yapilan satislarin (bir yilda birden fazla veya her yil
bir satis yapilmasi) ise hangi amacla yapildiginin arastiriimasi gerekmektedir. Zira bu tir konularda her
olayin kendi 6zelligi icerisinde ayrica degerlendirilmesi gerekmekte olup, sahsi ihtiya¢ ya da servetin
korunmasi amaci ile yapilan gayrimenkul alim satim faaliyetinden elde edilen kazancin, bu faaliyetin

birden fazla yapilmasi durumunda dahi deger artis kazanci hiikiimlerine gore degerlendirilecegdi tabiidir.

Buna gore, biri 2008 yilinda digeri 2009 yilinda olmak Uzere, birbirini izleyen yillarda yaptiginiz tasinmaz
satislari; satisi yapilan s6z konusu tasinmazlarda kendinizin ikamet etmesi halinde devamli surette
yapilan tasinmaz ticareti gibi degerlendirilmeyecektir. Buna gore, kazan¢ elde etmek amaciyla degil
sahsi ihtiyaclarin karsilanmasi amaciyla yapilan tasinmaz satislari dolayisiyla elde edilen kazancin Gelir
Vergisi Kanunu'nun 37 nci maddesine gore "ticari kazanc¢" olarak vergilendiriimesi mumkun

bulunmamaktadir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanunu'nun mukerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6) numaral bendinde,

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70'inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil (1.1.2007
tarihinden once iktisap edilenlerde dort yil) icinde elden cikarilmasindan dogan kazanclarin
(Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak

tarafindan satin alinmis sayilir.).
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Bu maddede gecen "elden cikarma" deyiminin, yukarida yazii mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastirimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

hikmune yer verilmis olup, madde uyarinca bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin,
menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi araglarinin elden c¢ikarilmasindan sadlananlar harig,
(01.01.2009 -31.12.2009 tarihleri arasinda uygulanan miktar) 7.600 Tark Lirasi gelir vergisinden

mustesna tutulmaktadir.

Bu durumda, 06.06.2003 tarihinde almis oldugunuz evinizin 14.03.2008 tarihinde, diger bir ifade ile 4
yillik sire gectikten sonra satilmis olmasi nedeniyle bu satistan elde edilen kazang vergilendirilmeyecek
ancak, 2008 yil icinde almis oldugunuz ikinci evinizi 02.07.2009 tarihinde satmaniz nedeniyle, 5 yil
icinde gerceklesen s6z konusu satis isleminden elde edilen kazancin ilgili yil icin belirlenen istisna tutarini
(2009 takvim yil icin 7.600 TL ) asmasl halinde, asan kisminin deger artisi kazanci olarak

vergilendirilecegdi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(%) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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