Ticari kazan¢ mukellefinin sahsi servetinin korunmasina yonelik
almis oldugu arsanin satilmasi halinde s6z konusu arsa satisindan

elde ettigi kazancin vergilendirilip vergilendirilmeyecegi hk.
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Konu : Ticari kazang mukellefinin sahsi servetinin korunmasina yonelik almis oldugu arsanin satilmasi

halinde satisindan elde ettigi kazancin vergilendirilip vergilendirilmeyecegi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, 2009 yilinda birden fazla gayrimenkul alim ve satimi faaliyetinden
dolayr 01/03/2009 tarihinden itibaren ... Vergi Dairesi Mudurligd'nin ... vergi numarali mukellefi
oldugunuzu, 15/05/2001 tarihinde sahsi servetinizin korunmasina yonelik olarak aldiginiz 1/2 hisseli
arsanizi satacaginizi belirterek, s6z konusu arsa satisindan elde edeceginiz kazancin ticari kazanca dahil
edilip edilmeyecedi hususunda bilgi talep edildigi anlasiimis olup, konu hakkindaki Baskanligimiz gorusi

asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Ticari Kazancin Tarifi" baslkli 37 nci maddesinin birinci fikrasinda;
her tirl(i ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu, ikinci fikrasinin 4 nci
bendinde gayrimenkullerin alim, satimi ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde
ettikleri kazanclarin, 6 inci bendinde ise satin alinan veya trampa suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap
tarihinden itibaren 5 yil icinde parsellenerek bu middet icinde veya daha sonraki yillarda kismen veya
tamamen satilmasindan elde edilen kazanclarin Gelir Vergisi Kanunu uygulamasinda ticari kazancg

sayllacagi hikme baglanmistir.
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Gayrimenkul alim-satimi, sekli ve maddi sartlar ile kurulmus bir ticari organizasyon icinde yapildiginda,
alim-satimin ticari faaliyetin unsuru sayilacagi aciktir. Ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlar ile
acikca belli olmadigi hallerde faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci
muamelenin ¢oklugudur.Muamelenin ¢oklugu ise gayrimenkullerin ayni takvim yili icerisinde birden fazla

defada veya takip eden birden fazla takvim yilinda ard arda satilmasidir.

Yukarida yazili hikim ve aciklamalara gére, gayrimenkul alim ve satim isinden dolayl 2009 yilinda ticari
kazanc mukellefi olmaniz nedeniyle 15/05/2001 tarihinde almis oldugunuz arsanin satisindan elde edilen

kazancin da ticari kazanciniza dahil edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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