Kiralanan is haninin kisim kisim vergi mukellefi olan kisi ve
sirketlere kiraya verilmesi sonucu elde edilen gelirin
vergilendirilmesi hk.
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Konu : Kiralanan is haninin kisim kisim kiraya verilmesi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, kiralamis oldugunuz is haninin bélimlerini vergi miikellefi olan kisi
ve sirketlere kiraya verdiginiz, vergi kesintisinin is hani sahibi adina, kira tutarinin ise sahsiniz adina
yatirilacagi ve yil sonunda gergek gider yontemini segerek beyanda bulunacaginiz belirtilerek s6z konusu

islemlerin dogrulugu hususunda Baskanligimiz gorislerinin talep edildigi anlasiimaktadir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'inci maddesinde her turlG ticari ve sinai faaliyetlerden dogan

kazancglarin ticari kazang oldugu, 70'inci maddesinde ise bu maddede sayilan mal ve haklarin sahipleri,

Sayfal/3



mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden
elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, s6z konusu mallarin ve haklarin ticari veya zirai
bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari ve zirai kazancin tespitine muteallik

hikUmlere gére hesaplanacagi hikme baglanmistir.

Diger taraftan, ayni Kanun'un 94'lUnci maddesinin birinci fikrasinda sayilanlarin maddenin devaminda
sayllan 6demeleri lzerinden bu 6demeleri yaptiklari sirada vergi kesintisi yapmalari gerektigi belirtilmis,
bu suretle gercek gelirlerini beyan etmek zorunda olan ticaret erbabinin gayrimenkul kiralamasi

karsihginda yaptigi kira 6demeleri tizerinden tevkifat yapmasi gerektigi hikiim altina alinmistir.

Gayrimenkul kiralama ve kiraya verme, sekli ve maddi sartlari ile kurulmus bir ticari organizasyon icinde
yapildiginda, ticari faaliyetin unsuru sayilacagi aciktir. Ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile
aclkca belli olmadigi hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lcU,
muamelenin ¢oklugudur. Muamelenin coklugu, kiralamak suretiyle edinilen gayrimenkullerin kisim kisim
farkl kisilere kiraya verilmesidir. Ayni zamanda bu islemlerde gayrimenkul sahibi yerine kisim kisim
kiraya verme islemlerinin Ustlenilmesi suretiyle gayrimenkul sahibine hizmet temininden dogan

girisimcilik karinin meydana geldigi anlasiimaktadir.

Bu hikidm ve aciklamalara goére, bu ticari organizasyon cercevesinde yaptiginiz gayrimenkul kiralama
ve kiraya verme isleri nedeniyle ticari kazan¢ yoninden mukellefiyet tesis ettirmeniz ve bu islerden elde
ettiginiz kazanclari diger yukamlullkleriyle birlikte ticari kazang olarak beyan etmeniz gerekmekte olup,
sO6z konusu ticari faaliyetiniz bakimindan gayrimenkul sahibine 6dediginiz kira ve ticari kazancin elde
edilmesi ve idame ettirilmesi icin yaptiginiz 6demeleri ticari kazancinizin tespitinde gider, tahsil ettiginiz

kira bedellerini ise gelir olarak kaydetmeniz gerekmektedir.

Ayrica, Gelir Vergisi Kanunu'nun 94'Unci maddesi htikimleri geredi kiralama suretiyle temin ettiginiz
gayrimenkull ticari isletmesine dahil olmayan bir sahistan kiralamis olmaniz halinde, ishani sahibine
yaptiginiz kira 6demeleri Gzerinden (2009/14592 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi) %20 oraninda vergi
kesintisi yapmak suretiyle muhtasar beyannameyle bagl oldugunuz vergi dairesine beyan ederek

6demeniz gerekmektedir.

Ote yandan, kiraya verdiginiz gayrimenkuller Uzerinden tahsil ettiginiz/edeceginiz kira gelirleriniz

Uzerinden vergi kesintisi yapilmasina gerek bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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