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Konu : Ticari zararin gayrimenkul sermaye iradi kazancindan yilhik

beyannamede mahsup yapilip yapilmayacagi.

ilgide kayith dzelge talep formunda, ticari faaliyetinizden dodan zararin gayrimenkul sermaye iradi
gelirinizden fazla oldugu, bu zararin ayni déneme ait gayrimenkul sermaye iradi kazancinizdan
mahsubunun yapilabilmesinin mimkuin olup olmadig! ile gayrimenkul sermaye iradiniz (zerinden yapilan
tevkifatlarin takip eden vyilda ticari kazancinizdan kaynaklanan diger vergilerden mahsup edilip

edilemeyecegi hususlarinda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her tOrlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazan¢ oldugu, 70'inci maddesinde ise gayirmenkul sermaye
iradinin tarifi yapilarak mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri

veya kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu
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hikme baglanmistir.

Diger taraftan, Gelir Vergisi Kanunu'nun 85'inci maddesinde gelirin toplanmasi ve beyani ile ilgili
aciklamalara yer verilerek, mukelleflerin, ikinci maddede yazili kaynaklardan bir takvim yil icinde elde
ettikleri kazang ve iratlari icin bu Kanunda aksine hikim olmadikca yillik beyanname verecekleri ve
beyani gereken gelirlerin yillik beyannamede toplanmasi zorunlulugu hikim altina alinmistir. Ancak, ayni
Kanun'un 86'nci maddesinin birinci fikrasinin 1/c bendi geregince vergiye tabi gelir toplaminin 103'ncl
madde de yazil tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi ve Turkiye'de tevkifata tabi
tutulmus olmasi kosuluyla gayrimenkul sermaye iratlarn icin yilik beyanname verilmeyecegi ve diger
gelirler icin beyanname verilmesi durumunda bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi hikmu yer
almaktadir. Ayni Kanun'un 88'inci maddesinde gelirin toplanmasinda gelir kaynaklarinin bir kismindan
hasil olan zararlarin 80'nci maddede yazili diger kazang ve iratlardan doganlar haric) diger kaynaklarin
kazang ve iratlarina mahsup edilecegi belirtilerek, bu mahsup neticesinde kapatilmayan zarar kisminin,
muteakip yillarin gelirinden indirilecegi, arka arkaya bes yill mahsup edilemeyen zarar bakiyesinin

muteakip yillara naklolunamayacagi hikim altina alinmistir.

Gelirin toplanmasi ve beyani hakkinda agiklamalarin yer aldigi 11/02/2004 tarih ve GVK-16/2004-8 sayil
Gelir Vergisi Sirkilerinin "3.3. Gayrimenkul Sermaye iratlari - Tam mikellefiyette" bashkll bdlimiinde;
tam mukellef gercek kisilerin, vergi tevkifatina tabi tutulmus gayrimenkul sermaye iratlan icin beyan
sinirini asmalari halinde beyanname verecekleri, tevkif yoluyla vergilendiriimemis konut kira geliri ile ilgili
olarak istisna tutarinin asilmasihalinde beyanname verilecegi, konut kira geliri ile vergi tevkifatina tabi
tutulmus gayrimenkul sermaye iradinin birlikte elde edilmesi halinde, beyan sinirinin hesabinda; konut
kira geliri icin istisna tutari dusuldikten sonra kalan tutar ile tevkifata tabi tutulmus gayrimenkul
sermaye iradinin brit tutarinin toplaminin dikkate alinacag! ifade edilmis olup, vergi tevkifatina tabi

tutulmus gayrimenkul sermaye iratlari icin 2009 yilinda uygulanan beyan siniri 22.000 TL'dir.

Ote yandan, Gelir Vergisi Kanunu'nun 121'inci maddesinin "Vergi Tevkifatinin Mahsubu" baslikli
bolimunde; "Yillik beyannamede gosterilen gelire dahil kazanc ve iratlardan bu kanuna gore kesilmis
bulunan vergiler, beyanname Uzerinden hesaplanan Gelir Vergisine mahsup edilir. Mahsubu yapilan
miktar Gelir Vergisinden fazla oldugu takdirde aradaki fark vergi dairesince mukellefe bildirilir ve
mukellefin teblig tarihinden itibaren bir yil icinde miracaati Gzerine kendisine red ve iade olunur." hikmu

yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak VEDOP kayitlarinin incelenmesi sonucu, 2009 yilina ait gelir vergisi beyannamenizde
ticari kazanciniza iliskin olarak 17.799,90 TL zarar beyan edildigi, tevkifata tabi gayrimenkul sermaye

iradinizin brit tutarinin 15.000 TL oldugu, mesken kira gelirinizin 4.800 TL oldugu anlasiimistir.

Bu hikim ve aciklamalara gore; 2009 yilina ait yilhik gelir vergisi beyannamenizde yer alan tefkifata tabi

tutulmus gayrimenkul sermaye iradinizin brut tutar, tevkifat yoluyla vergilendiriimemis konut kira
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geliriniz ve ticari kazanciniza ait zarariniz toplaminin, 2009 yil icin belirlenen beyan siniri olan 22.000
TL'yi asmamasi nedeniyle tevkifata tabi gayrimenkul sermaye iradinizin s6z konusu yillik beyannameye

dahil edilmemesi gerekmektedir.

Bu cercevede, yillik beyannameye dahil edilmemis kazanca iliskin tevkif yoluyla ddenmis vergilerin

beyanname lGzerinden mahsubu ve iadesi de mumkuin bulunmamaktadir.

Ote yandan 2009 yili beyannamenize iliskin olarak; ticari kazanciniza ait zararinizin, tevkifata tabi

tutulmamis mesken kira gelirinden mahsubunun mimkdn oldugu tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026

Sayfa3/3



