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Konu : Bagis yapilan gayrimenkul satisindan elde edilen kazancin

vergilendirilip vergilendirilmeyecegi.

ilgide kayith 6zelge talep formunda, Antalya'nin ... ilcesinde bulunan tarlanin babaniz tarafindan
2011 yiinda 1/2 pay olarak sahsiniza bagis yapildidi, bagislama bedeline isabet eden kisminin veraset ve
intikal vergisi olarak 6dendigi, s6z konusu tarlanin ileriki tarihlerde daha ylksek bir bedelle satiimasi
halinde gelir vergisi 6denip 6édenmeyecegi, ayrica 2010 yilinda bor¢c 6deme amaci ile bir gayrimenkul
satisinizin bulundugu belirtilerek, yapmis oldugunuz gayrimenkul satisindan dolay! ve babaniz tarafindan
bagislanan tarlanin satilmasi halinde ticari kazanc olarak mi yada deger artisi kazanci olarak mi

vergilendirileceginiz hususunda Baskanlhgimiz gorisi istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarli ticari ve sinai

faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazang oldugu hikmuine yer verilmis olup, anilan maddenin ikinci
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fikrasinin (4) numaral bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hiikme baglanmistir.

Diger taraftan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang¢ saglama
niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari
faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang
saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun butin unsurlariyla
birlikte degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve

sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon iginde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin
bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca belli olmadigi
hallerde ise, faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak muamelede

cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Ayni Kanunun "Deger Artis Kazancglan" bashkli Mikerrer 80 inci maddesinde (1/1/2003 tarihinden
gecerli olmak Uzere) "Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi

kazanclandir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7)numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (1/1/2007
tarihinden gecerli olmak Uzere) bes yil icinde elden cikarilmasindan dodan kazanclar (Kooperatiflerin
ortaklarina bu sifatlar dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin

alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve dijer sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, (1/1/2011 tarihinden gecerli olmak Uzere) 8.000

Tuark Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." hUkmU yer almaktadir.

Ayrica, 6zelge talep formunuz ekinde yer alan, tapu senedi fotokopisinin tetkikinde; 08/07/2011

tarihinde babaniza ait s6z konusu tasinmaz % payh miulkiyetinin adiniza taksim edildigi anlasiimistir.

Yukarida yer alan hukim ve aciklamalara goére, alim ve satima konu edilen gayrimenkullerin

ivazsiz iktisap edilmesi ve iktisap edildigi sekilde aynen satisinin yapilmasi halinde "ivazsiz olarak iktisap
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edilen gayrimenkul" kapsaminda degerlendirilecedinden, bu gayrimenkullerin satisindan elde edilen

kazancin deger artisi kazanci olarak vergilendiriimesi s6z konusu olmayacaktir.

Ote yandan, ivazh olarak satin aldiginiz ve 2010 yilinda satisini yaptiginiz gayrimenkuliin, iktisap
tarihinden itibaren bes yil (01/01/2007 tarihinden once iktisap edilmisse dort yil) icinde satiimis
olmasi halinde bu satistan elde edilen kazancin deger artisi kazanci olarak vergilendirilmesi

gerekmektedir.

Diger taraftan, 6zelge talep formunda belirttiginiz gayrimenkul satislarinizdan baska satislarinizin
olmasi durumunda ise isin mahiyetine gore ticari kazang hikimlerine gore vergilendirilebileceginiz de

tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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