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Konu : Uzerinde insa halinde bina bulunan arsaya ait hissenin satisindan elde

edilen kazancin vergilendirilmesi

ilgi (a)'da kayith o6zelge talep formu ve ilgi (b)'de kayith dilekcenizde; ... Vergi Dairesi
Mudarlaginln ... vergi kimlik numarasinda kayith mikellefi oldugunuz, 05/09/1996 tarihinde adabeyiniz
... tarafindan iktisap edilen tarlanin (zerine fabrika binasi insaati yapildigi, insaatin 5 kat imar izninin
bulundugu, 4 kati biten insaatin halen devam ettigi, bu arada, agabeyinize ait tarla vasifli arazinin % 50
hissesini 23/12/2008 tarihinde satin aldiginizi ancak, tarla Uzerindeki insaati devam eden binanin
agabeyinize ait ve maliyetinin 100.000,00 TL oldugu, tapuda cins tashihi isleminin yapilmadigi, bahse
konu tarladaki % 50 hissenizi satmaniz halinde matrah tespitinde dikkate alinacak tutarin % 50 tarla
hissesinin satisindan elde edilecek bedelin olmasi gerektigi belirtilerek, elde edilen kazancin gelir vergisi

karsisindaki durumu hususunda bilgi talep edildigi anlasiimakta olup, konu hakkinda Baskanlhgimiz
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gorisleri asagida aciklanmistir.
193 sayihl Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger artisi kazanclar" bashkl mikerrer 80'inci maddesinde;

"Asagida yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artis kazanclandir.

6- iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin 1 inci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri
gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) Bu maddede gecen "elden
cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda devir ve temliki, trampa
edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade

eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, 6.000.TL.'si (278 seri no.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi
ile 2011 takvim yili gelirlerine uygulanmak tGzere 8.000 TL) gelir vergisinden mustesnadir..." hikmu yer
almakta olup ayni Kanun'un muikerrer 81'inci maddesinde safi deger artisinin tespitine yonelik

hikUimlere yer verilmistir.

Diger taraftan, 213 sayili Vergi Usul Kanunu'nun 3'Unci maddesinde,

B) ispat: Vergilendirmede vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti

esastir.

Vergiyi doguran olay ve bu olaya iliskin muamelelerin gercek mahiyeti yemin hari¢ her tirli
delille ispatlanabilir. su kadar ki, vergiyi doguran olayla ilgisi tabii ve agik bulunmayan sahit ifadesi

ispatlama vasitasi olarak kullanilamaz.

iktisadi, ticari ve teknik icaplara uymayan veya olayin ézelligine gére normal ve mutad olmayan
bir durumun iddia olunmasi halinde ispat kulfeti bunu iddia eden tarafa aittir." hikmu yer almakta olup
ayni Kanun'un 8‘inci maddesinde ise "Vergi kanunlariyla kabul edilen haller mistesna olmak Uzere,

mukellefiyete veya vergi sorumluluguna miteallik 6zel mukaveleler vergi dairelerini baglamaz."
hikmu yer almaktadir.

Yukaridaki htkdmlere goére, s6z konusu tarlanin % 50 hissesinin iktisap edilmesi, bu tarla

Uzerinde insa edilecek fabrika binasinin % 50 hissesinin de tarafinizca iktisap edilmesi anlamina
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gelecektir.

Bu itibarla, anilan tarla hissesini iktisap ettiginiz tarih ile bu hissenizin satisini yapacaginiz tarih
arasinda bes yildan az bir sire gecmesi halinde s6zl edilen hisseyi bir defada bir kisiye satmaniz
durumunda bu satistan elde edeceginiz kazancin deger artisi kazanci olarak vergilendiriimesi
gerekmekte olup, s6z konusu tarla hissesinin satisi ayni zamanda bahsi ge¢cen binadaki % 50 hissesinin
de satisi anlamina gelecektir. Dolayisiyla, deder artisi kazanciniza iliskin matrahinizin tespitinde hasilat
tutan icin tarladaki hissenizin satis bedelinin yani sira binada bulunan % 50 hissesinin satis bedeli de

aranilacaktir.

Ote yandan, tapuda cins tashihi isleminin yapilmasindan sonra binanin satiimasi durumunda ise
tapuda cins tashihinin yapildigi tarih iktisap ettiginiz tarih olarak kabul edileceginden 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu'nun mukerrer 80'inci maddesinde belirtilen sure icerisinde elden cikarilmasi halinde

deger artisi kazanci olarak vergilendirilecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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