Kiralanmis olan birden fazla konutun ucuncu Kkisilere kiraya
verilmesi durumunda elde edilen gelirin beyani ve 6denen kiralarin

gider olarak indirilip indirilemeyecegi hk.
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Konu : Kiralanmis olan birden fazla konutun tclncl kisilere kiraya verilmesi
durumunda elde edilen gelirin beyani ve 6édenen kiralarin gider olarak indirilip

indirilemeyecegi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunda, kiralamis oldugunuz birden fazla konutu yazlikcilara kiraya
vermeniz halinde elde edecediniz geliri ne sekilde beyan etmeniz gerektigi ile bunlar icin 6demis
oldugunuz kiralar gider olarak gosterip gosteremeyeceginiz konusunda bilgi talep edildigi anlasiimakta

olup, konu hakkinda Baskanhgimiz gortsi asagida aciklanmistir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 inci maddesinde her tlrlu ticari ve sinai faaliyetlerden
dogan kazanclarin ticari kazang oldugu, 70 inci maddesinde ise bu maddede sayilan mal ve haklarin

sahipleri, mutasarriflari, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilari tarafindan kiraya
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verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu, s6z konusu mallarin ve haklarin
ticari veya zirai bir isletmeye dahil bulundugu takdirde bunlarin iratlarinin ticari ve zirai kazancin

tespitine muteallik hikimlere gére hesaplanacagi hiilkme baglanmistir.

Diger taraftan Gelir Vergisi Kanununun 38 inci maddesinde "Bilanco esasina gore ticari kazancg,
tesebblisdeki 6z sermayenin hesap donemi sonunda ve basindaki degerleri arasindaki misbet farktir. Bu

dénem zarfinda sahip veya sahiplerce:
1. isletmeye ilave olunan degerler bu farktan indirilir;
2. Iisletmeden cekilen degerler ise farka ilave olunur.

Ticari kazancin bu suretle tespit edilmesi sirasinda, Vergi Usul Kanunu'nun degerlemeye ait
hikUmleri ile bu kanunun 40 ve 41l'inci maddeleri hUkimlerine uyulur." hiUkmu yer almakta olup
Kanun'un 40 inci maddesinde safi kazancin tespit edilmesinde indirilecek giderler sayilarak maddenin (1)
numarali bendinde, ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi

kazancin tespitinde indirilebilecegi hikim altina alinmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Diger bir ifadeyle bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin
kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bUtin
unsurlariyla birlikte degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya

cikmaktadir.

Devamlilik unsuru, bir hesap dénemi icinde ayni veya ayri faaliyet alanlarinda ticari mahiyet arz
eden islemlerin birden fazla yapilmasini ifade etmektedir. Ayni hesap déneminde tek islem nedeniyle
ticari faaliyetin devamlilik unsurunun olustugunu kabul etmek muimkuin olmamakla birlikte, faaliyetin
organizasyon gerektirmesi veya amacinin ticari olmasi durumunda devamlilik unsurunun varligi kabul

edilir.

Ticari organizasyon, sermaye tahsisi, isyeri acilmasi, personel istihdami, ticaret siciline
kaydolmak gibi unsur ve sartlardan timua veya bir kismi yerine getiriimek suretiyle belirli sekilde
kurulmus olacaktir. Bu takdirde bu organizasyon icinde bir takvim yilinda veya iki veya ¢ yilda tek bir

islem yapilmis olsa dahi ticari faaliyetin varligi kabul edilecektir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, kiralamis oldugunuz birden fazla konutun yazlikcilara kiraya
verme faaliyetinden dolay! ticari kazan¢ yénunden mukellefiyet tesis ettirmeniz ve bu islerden elde
ettiginiz kazanclar diger yukamlullkleriyle birlikte ticari kazang olarak beyan etmeniz gerekmekte olup,
sO0z konusu ticari faaliyetiniz bakimindan gayrimenkul sahibine 6dediginiz kira ve ticari kazancin elde

edilmesi ve idame ettirilmesi icin yaptiginiz 6demeleri ticari kazancinizin tespitinde gider, tahsil ettiginiz
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kira bedellerini ise gelir olarak kaydetmeniz gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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