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ilgide kayith ézelge talep formunda; babaniz ...'dan miras olarak intikal eden ilimiz .. ilcesi ...., ...
ada, ... parselde yer alan arsay! daha sonra aile icinde rizaen karsilikl takas ettiginiz, s6z konusu arsay!
kat karsiligi miteahhide vermek suretiyle kat mdulkiyetli apartman dairesi seklinde gayrimenkuller
edinmeyi planladiginiz belirtilerek, elde ettiginiz gayrimenkulleri satmaniz durumunda deger artisi
kazanci veya ticari kazanc¢ yonidnden gelir vergisi mukellefi olup olmayacadiniz hususundaki

Baskanligimiz gortsinin bildirilmesi istenilmektedir.

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tlrlG ticari ve sinai faaliyetten dogan

kazanglarin ticari kazang oldugu, ayni maddenin doérdinci bendinde de gayrimenkullerin alim, satim ve
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insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettigi kazanclarin da ticari kazang sayilacagi

hiklUm altina alinmistir.

Ticari faaliyet emek ve sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang saglama niyet
ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bdtlin unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon iginde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin
bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca belli olmadigi
hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lcli olarak, muamelede

cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Devamlilik unsuru, bir hesap dénemi icinde ayni veya ayri faaliyet alanlarinda ticari mahiyet arz
eden islemlerin birden fazla yapilmasini ifade etmektedir. Ayni hesap doéneminde tek islem nedeniyle
ticari faaliyetin devamlilik unsurunun olustugunu kabul etmek mimkin olmamakla birlikte, faaliyetin
organizasyon gerektirmesi veya amacinin ticari olmasi durumunda devamlilik unsurunun varligi kabul

edilir.

Ticari organizasyon, sermaye tahsisi, isyeri acilmasi, personel istihdami, ticaret siciline
kaydolmak gibi unsur ve sartlardan timu veya bir kismi yerine getiriimek suretiyle belirli sekilde
kurulmus olacaktir. Bu takdirde bu organizasyon iginde bir takvim yilinda veya iki veya Uc¢ yilda tek bir

islem yapilmis olsa dahi, ticari faaliyetin varligi kabul edilecektir.
Diger taraftan, ayni Kanununun "Dedger Artisi Kazancglar" baslkli mikerrer 80 inci maddesinde;

"Asagida vyazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi

kazanclaridir,

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70'inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz

karsiliginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret
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sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden c¢ikarilmasindan saglananlar harig, (278 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
1.1.2011 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere)8.000.-TL. si gelir vergisinden mustesnadir." hukmu yer

almaktadir.

Gayrimenkul ve benzeri kiymetlerin elden cikarilmasindan dodan kazancin deger artisi kazanci
olarak vergilendirilmesi icin ilgili mal ve haklarin anzi olarak iktisap ve elden cikariimalari gerekmekte
olup, iktisabin ivazsiz olarak vyapilmasi halinde deger artisi kazancindan bahsetmek mimkin

olmayacaktir.

Yukarida yer alan kanun maddesi ve agiklamalardan da anlasilacagi lzere, gayrimenkulln

trampa edilmesi isleminin "elden cikarma" olarak kabul edilmesi gerekmekte olup, trampa islemi sonucu

gayrimenkullin ivazsiz olarak intikal ettiginden bahsetmek mimkin degildir.

ilgide kayith dzelge talep formunuz ve eklerinin tetkikinden, ... Mahallesi ... Ada No ve ... Parsel
No.da yer alan arsa niteligindeki gayrimenkulin, 10.12.2010 tarihinde ... Tapu Mudurliga'nde

gerceklestirilen islem ile trampa edildigi anlasiimistir.

Buna gore, s6z konusu arsanin 10.12.2010 tarihinden baslayarak bes yil icerisinde elden

¢itkarilmasindan dogan kazanglarin deger artisi kazanci olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Ote yandan, bahse konu arsanin kat karsiligi miteahhide verilmesi durumunda da elde edilen
gayrimenkullerin satisinin ticari bir organizasyon icerisinde yuratlilmesi veya bu tlr bir organizasyon

icinde yurdtilmemekle beraber;
a) Ayni kisiye farkli tarihlerde,
b) Farkli kisi ve tlzel kisilere ayni tarihte,
c) Degisik kisi ve tuzel kisilere, degisik tarihlerde veya birbirini izleyen yillarda,

d) Bir kisminin teslim alindigi takvim yili icinde toplu olarak diger kisminin ise takip eden takvim

yili icinde satiimasi,

durumunda ise yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul alim satim isiyle ugrasildigina karine
teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesi cercevesinde ticari

kazanc olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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