1989 yilinda satin alinan arsanin parsellenerek satilmasi durumunda

vergilendirme hk.
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Konu : 1989 yilinda alinan arsanin parsellenerek satilmasi durumunda

vergiye tabi olup olmadigi.

ilgide kayitll 6zelge talep formunda, 1989 yilinda satin almis oldugunuz 7.000 m2 tarlayi
parselleyerek satmak istediginizi belirterek s6z konusu satisin vergiye tabi olup olmadigi hususunda

Baskanligimiz goriist sorulmaktadir.

193 sayih Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, "Her turll ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclar ticari kazanctir." hikmu yer almis olup, ayni maddenin ikinci fikrasinin
(4) numarali bendinde, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu
islerinden (6) numarali bendinde de, satin alinan veya trampa suretiyle iktisap olunan arazinin iktisap
tarihinden itibaren 5 yil icinde parsellenerek bu middet icinde veya daha sonraki yillarda kismen veya

tamamen satilmasindan; elde edilen kazanglarin ticari kazang olacagi hikme baglanmistir.
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Ticari faaliyet, bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazanc¢ saglama niyet
ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin, kazanc¢ saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun buUtin unsurlariyla birlikte

degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim-satimi, sekli ve maddi sartlan ile kurulmus bir ticari organizasyon icinde
yapildiginda, alim-satimin ticari faaliyetin unsuru sayilacagi aciktir. Ticari organizasyonun sekli ve maddi
unsurlar ile acikga belli olmadigi hallerde, faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen
objektif 6lct, muamelenin ¢oklugudur. Muamelenin ¢oklugu, gayrimenkullerin ayni takvim yil icerisinde

birden fazla defada veya takip eden birden fazla takvim yilinda ard arda satilmasidir.

Ote yandan Gelir Vergisi Kanununun "Deger artisi kazanclar" bashkli Mikerrer 80 inci
maddesinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin zirai
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden ¢ikarilmasindan dogan kazanclarin (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri
gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.) deger artis kazanci olarak

vergilendirilecedi hikim altina alinmistir.

Bu hikimlere gore, gayrimenkul alim-satim isiyle devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde
ettikleri kazanclar Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesi kapsaminda ticari kazan¢ olarak

degerlendirilecektir.

Dolayisiyla béyle bir organizasyon cercevesinde ticaret maksadiyla alinan arsanin parsellenerek
ticari bir organizasyon icerisinde parsel parsel satilmasi durumunda, devamlilik unsuru olusacagindan
elde edilen kazang Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesi hikmi geregince ticari kazang olarak

vergilendirilecektir.

Bu hikim ve aciklamalar cercevesinde, 1989 yilinda satin aldiginiz tarlanin bes yil gectikten
sonra parsellenmesi sonucu olusacak arsalar yeni bir edinim olarak kabul edileceginden, parselleme
tarihinden itibaren 5 yil icerisinde s6z konusu arsalari butinUyle bir kisiye satmaniz halinde elde edilen
gelir deger artis kazanci olarak vergilendirilecektir. Ancak maliki oldugunuz tarlanin parsellenerek,
parselleme sonucu olusacak arsalarin ayni kisiye farkh tarihlerde veya farkli kisilere ayni tarihte satilmasi
veya birden fazla yilda satisina devam edilmesi halinde, devamlilik unsuru olusacagindan bu faaliyetten

elde edeceginiz kazancin "ticari kazang" olarak vergiye tabi tutulmasi gerekecektir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 15.09.2026
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