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ishanina ait otopark isletmeciliginin KDV karsisindaki
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ginin KDV karsisindaki durumu hk.
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llgide kayitl 6zelge talep formunuzda, ishaniniza ait otoparkin kar amaci giitmeden bina sahiplerine aidat

karsiligi kullandiriimasi veya Uclncu kisilere kiralanmasinin gelir vergisi ve katma deger vergisine tabi

olup olmayacagdi hususunda Baskanligimiz gorisi sorulmaktadir.

GELIR VERGISi YONUNDEN

"ishani Yéneticiligi" tizel kisilige haiz olmayip, gelir ve kurumlar vergisine tabi degildir. Ayrica kiralanan

otopark, ishani yodneticiligine ait olmayip, kat maliklerinin ortak mdulkiyetidir. Kat maliklerinin ortak

kullanim alani olan ve dolayisiyla bunlarca kullanilan otopark ve diger hizmetler icin 6denen ydnetim

aidatlarinin gelir olarak degerlendirilmesi s6z konusu degildir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 inci maddesinin birinci fikrasinda, her tarlG ticari ve sinai

faaliyetten dogan kazanglarin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Ticari faaliyet, bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup kazanc¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak bir faaliyetin "ticari faaliyet" sayilabilmesi icin, kazang saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte faaliyeti icra eden organizasyonun bUtun unsurlariyla birlikte

degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Ayni Kanunun 70 inci maddesinde ise; gayrimenkul sermaye iradinin tarifi yapiimistir. Buna gore
maddede yazili mal ve haklarin sahipleri, mutasarriflar, zilyetleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya
kiracilari tarafindan kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul sermaye iradi oldugu

belirtiimis ve anilan maddede gayrimenkul sermaye iratlari bentler halinde sayilmistir.

Bu madde hukmune gére, ishaniyénetiminiz tarafindan kiraya verilen otoparkin, hak sahiplerinin ortak
kullanimina mahsus olmasi, dolayisiyla elde edilen kira gelirinin de hak sahiplerinin geliri olmasi

nedeniyle, bu kiralama isleminden dolayi yoéneticiliginizin vergilendirilmesi s6z konusu olmayacaktir.

Yine ayni Kanunun "vergi tevkifati" baslhkli 94 Gncli maddesinin birinci fikrasinda, "Kamu idare ve
muesseseleri, iktisadi kamu mulesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklar, dernekler,
vakiflar, dernek ve vakiflarin iktisadi isletmeleri, kooperatifler, yatirnm fonu yénetenler, gercek gelirlerini
beyan etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme
hesabi esasina gore tespit eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak 6édenenler
dahil) nakten veya hesaben yaptiklari sirada, istihkak sahiplerinin gelir vergilerine mahsuben tevkifat
yapmaya mecburdurlar." hikmune yer verilmis, ayni maddenin 5/a bendinde ise; 70 inci maddede yazili
mal ve haklarin kiralanmasi karsiliginda yapilan édemelerden gelir vergisi tevkifati yapilacagi hikme

baglanmistir.

Diger taraftan Gelir Vergisi Kanununun "Toplama Yapilmayan Haller" baslkli 86 nci maddesinde;
"Asagida belirtilen gelirler icin yillik beyanname verilmez, diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde

bu gelirler beyannameye dahi edilemez.
1-Tam mukellefiyette;

a) Gercek usulde vergilendiriimeyen zirai kazanclar, bu kanunun 75 inci maddesinin (15) numaral

bendinde yazili menkul sermaye iratlari, kazanc ve iratlarin istisna hadleri icinde kalan kismi,

c) Vergiye tabi gelir toplaminin ((a) ve (b) bentlerinde belirtilenler hari¢) 103 Uncid maddede yazil

tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutari asmamasi kosuluyla, Turkiye'de tevkifata tabi tutulmus olan;
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birden fazla isverenden elde edilen Ucretler, menkul sermaye iratlari ve gayrimenkul sermaye iratlari

d) Bir takvim yil icinde elde edilen ve toplami 2010 yih icin 1.090 TL'yi asmayan, tevkifata ve istisna

uygulamasina konu olmayan menkul ve gayrimenkul sermaye iratlarn" hikmu yer almaktadir.

Bu hudkdmlere gore; is haninizin ortak mulkiyetine ait otoparki kiraya vermek suretiyle elde edilecek kira
geliri, niteligi bakimindan maliklerin gayrimenkul sermaye iradi olup, elde edilen toplam hasilat her bir
malike paylastirilarak maliklerin durumlarina goére degerlendiriime yapilacaktir. S6z konusu gayrimenkul
sermaye iradini saglayan kiracilarintevkifat yapma zorunlulugunun bulunmasi halinde hak sahibi gercek
kisilere isabet eden gayrisafi tutar Gzerinden Gelir Vergisi Kanununun 94 lGncli maddesinin 5/a bendi
uyarinca tevkifat yapilmasi, ancak hak sahibi olarak ticari, zirai veya kurumlar vergisine tabi isletmelere
isabet eden gayrisafi tutari Uzerinden ise elde edilen kira geliri bu isletmelerin ticari, zirai veya kurum

kazancinin tespitinde dikkate alinacagindan, gelir vergisi tevkifati yapilmamasi gerekmektedir.
Diger taraftan tevkif suretiyle vergilendirilen isyeri kira gelirine iliskin olarak;

- 2010 yilinda elde edilen ve baskaca geliri bulunmayan kat maliklerinin tevkif suretiyle vergilendirilmis
kira gelirleri toplaminin 22.000 TL yi asmamasi halinde Gelir Vergisi Kanununun 86/1-c maddesine gore

isyeri kira gelirleri icin beyanname verilmeyecek,

- Maliklerin kira gelirinin yaninda baskaca bir gelirlerinin bulunmasi halinde ise her bir malikin durumu

Gelir Vergisi Kanunu'nun 85 ve 86 nci maddeleri cergevesinde ayri ayri degerlendirilecektir.

Ayrica apartmanin ortak alanlarini kiralayan mukelleflerin Gelir Vergisi Kanununun 94 Uncl maddesinin
birinci fikrasinda belirtilen stopaj yapma zorunlulugunda bulunan kisi ve kuruluslardan olmamasi
durumunda kat maliklerince hisselerine disen ve tevkif suretiyle vergilendiriimemis gayrimenkul
sermaye iratlarinin 2010 takvim yili icin Gelir Vergisi Kanunu'nun 86 nci maddesinin 1/d bendine goére
1.090 TL yi asmasi durumunda (maliklerin Kkira gelirinin yaninda baskaca bir gelirlerinin
bulunmasi halinde ise her bir malikin durumunun Gelir Vergisi Kanununun 85 ve 86 nci
maddeleri cercevesinde ayri ayn degerlendirilecegi tabiidir.) yillik gelir vergisi beyannamesi ile

beyani gerekmektedir.

Diger yandan, ishani sakinlerine hizmet vermek amaciyla acilan ve kazang saglama potansiyeline sahip
otopark isletmeciligi faaliyetinin GglncU kisilere kiraya verilmeyerek ishani yénetim kurulunuz tarafindan
yurittlmesi halinde ise, s6z konusu faaliyetin adi ortaklik halinde yduUrutidlen ticari faaliyet olarak

vergilendirilmesi gerekmektedir.
KATMA DEGER VERGISIi YONUNDEN

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1/1 inci maddesinde Tlrkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve

serbest meslek faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin, 1/3-f maddesinde de Gelir Vergisi
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Kanununun 70 inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin kiralanmasi islemlerinin katma deger vergisine

tabi oldugu hikim altina alinmistir.

Ayni maddenin 2 nci fikrasinda ise bu faaliyetlerin kapsami, niteligi ve devamliliginin Gelir Vergisi Kanunu
hiktUmlerine gore, Gelir Vergisi Kanununda aciklik bulunmadigi hallerde Turk Ticaret Kanunu ve diger

ilgili mevzuat hikimlerine gore tayin ve tespit edilecegi hilkme baglanmistir.

Diger yandan, Katma Deger Vergisi Kanununun 17/4-d maddesi ile iktisadi isletmelere dahil olmayan

gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri katma deger vergisinden istisna edilmistir.
Batln bu hidkimlere gore;

ishaniniza ait otoparkin ishaniyénetiminiz tarafindan sadece ishani sakinlerine otopark maliyetine katki

payl! (aidata yansitilarak) karsiliginda kullandiriimasi KDV ye tabi degildir.

Ancak, s6z konusu otoparkin ishani yoéneticiliginizce isletiimesi diger bir ifadeyle otoparkin ishani
yOneticiliginiz tarafindan sakinler disindaki kisilere veya otopark isleten {Uclncld kisilere
kullandiriimasi/kiralanmasi halinde, bu islem Katma Deder Vergisi Kanununun 1 inci maddesi uyarinca

KDV ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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