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ilgide kayitll dzelge talep formunda, ........ Vergi Dairesi Mudarligundn ....... vergi numarall gelir vergisi
mukellefi oldugunuz, finansal kiralama cercevesinde edindiginiz gayrimenkullerin fiilen kullaniminiza
birakildigi tarih ile tapuda adiniza tescil edildigi tarihten hangisinin ilk iktisap tarihi olarak dikkate
alinmasi gerektigi ve bu gayrimenkullerin yeni kurulacak sirkete ayni sermaye olarak konmasi halinde bu
devrin hangi gelir unsuru cercevesinde degerlendirilmesi gerektigi hususunda goris talep edildigi

anlasiimakta olup konuyla ilgili Baskanhgimiz gorusleri asagidaki gibidir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun "Ticari Kazancin Tarifi" bashkli 37'nci maddesinin birinci fikrasinda,
her tlrlu ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc¢ oldugu hiikmine yer verilmis olup,
ayni maddenin ikinci fikrasinin (4) numaral bendinde ise, gayrimenkul alim, satim ve insa isleriyle
devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazan¢ oldugu hikme

baglanmistir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun "Deger Artisi Kazanclan" baslhkli muUkerrer 80'inci maddesinde ise; "Asagida

yazili mal ve haklarin elden cikarilmasindan dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili kanunun 5 inci
maddesiyle degisen ibare YUrirlik; 1/1/2007 tarihinden gecerli olmak UGzere 04/04/2007) bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araglarinin elden c¢ikarilmasindan saglananlar haric, (280 Seri No.lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile

1/1/2012 tarihinden itibaren) 8.800 TL'si gelir vergisinden mustesnadir.

Faaliyetine devam eden ticari bir isletmenin kismen veya tamamen satilmasindan veya ticari isletmeye
dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerle birinci fikrada yazili haklarin elden cikarilmasindan dogan
kazanclar ticari kazanc sayilir ve bunlara ticari kazanc¢ hakkindaki hikimler uygulanir." hiitkm ile birlikte,
ayni Kanun'un "Safi Deger Artisi" bashkli mukerrer 81'inci maddesinde de; "Deger artisinda safi kazang,
elden c¢ikarma karsiliginda alinan para ve ayinlarla saglanan ve para ile temsil edilebilen her tirll
menfaatlerin tutarindan, elden cikarilan mal ve haklarin maliyet bedelleri ile elden cikarma dolayisiyla
yapilan ve saticinin uhdesinde kalan giderlerin ve 6denen vergi ve harclarin indirilmesi suretiyle bulunur.
Hasilatin ayin ve menfaat olarak saglanan kisminin tutari Vergi Usul Kanununun dederleme ile ilgili

hiktmlerine gore tayin ve tespit olunur.

Maliyet bedelinin mukelleflerce tespit edilememesi halinde maliyet bedeli yerine; Vergi Usul Kanunu
hikimlerine godre, takdir komisyonlarinca tespit edilecek bedel, kazanci bilango veya isletme hesabi
esasina gore tespit edilen isletmelerde ise son bilancoda veya envanter kayitlarinda goésterilen deger

esas alinir.
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Mal ve haklarin elden cikarilmasinda iktisap bedeli, elden cikarilan mal ve haklarin, elden cikarildigi ay
haric olmak (izere Devlet istatistik Enstitlisiince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda
artirilarak tespit edilir. (5281 sayili Kanunun 28. maddesiyle 01/01/2006 tarihinden itibaren elde edilen
gelirlere uygulanmak Uzere eklenen cUmle. Yarurlik; 01/01/2006) Su kadar ki, bu endekslemenin
yapilabilmesi icin artis oraninin % 10 veya Uzerinde olmasi sarttir." hikmune yer verilmistir. Ayrica, 213
Sayil Vergi Usul Kanunu'nun mukerrer 298/C maddesinde Vergi Kanunlarinda yer alan "toptan esya
fiyatlari genel endeksi" ibaresinin "Uretici fiyatlari genel endeksi" ve "TEFE" ibaresinin "UFE" olarak

uygulanacagi belirtilmistir.

Finansal kiralama islemleri hakkinda yayimlanan 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu'nun 4'Uncl
maddesinde finansal kiralama sdzlesmesinin kiralayanin, kiracinin talebi ve sec¢imi Uzerine Uc¢lUncl
kisiden satin aldigi veya baska suretle temin ettigi bir malin zilyetligini her tirla faydayi saglamak Utzere
belli bir sire feshedilmemek sartiyla kira bedeli karsiliginda kiraciya birakmasini dngéren bir sézlesme
oldugu; 6'nci maddesinde, finansal kiralama bedeli ve 6deme ddénemlerinin taraflarca sabit ve degisken
olabilecek sekilde serbestce belirlenebilecegi; 9'uncu maddesinde de, finansal kiralamaya konu malin
mulkiyetinin sézlesme slresince kiralayana ait oldugu hikim altina alinmistir. Bu cercevede, sozlesme
slresince kiraclya ait olan mdulkiyetin s6z konusu kira sézlesmesi sonunda kiraya verene gectigi, bu
s6zlesme suresi sonunda fark bedel 6denmek veya bedeli 6denen kira bedellerine sayillmak suretiyle
satin alinmasi halinde daha evvel kiraci konumunda olan kisi tarafindan gayrimenkulin mulkiyetinin elde

edilmis olunacagi anlasiimahdir.

Gayrimenkul alim satimi ticari organizasyon igcinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir unsuru
sayllmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile agikga belli olmadigi hallerde ise
faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak, muamelede cokluk olup
olmadigina bakilmasi gerekmektedir. Bu itibarla, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye
farkh tarihlerde veya farkh kisilere ayni tarihte veya birbirini izleyen tarihlerde devredilmesi durumu
devamli olarak gayrimenkul alim-satim isiyle ugdrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen
kazancin Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesine gére ticari kazanc¢ olarak vergilendirilmesi

gerekmektedir.

Bu hikim ve agiklamalara gore, finansal kiralama yoluyla kiralanan gayrimenkullerin finansal kiralama
sUresinin sonunda iktisap edilmesi halinde, bu gayrimenkullerin tapuda adiniza tescil edildigi tarihin

iktisap tarihi olarak kabul edilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, sahibi olunan gayrimenkullerin ayri bir tlzel kisiligi olan sirketlere sermaye olarak
konmasi gayrimenkullerin elden c¢ikarilmasi suretiyle karsiiginda ortaklik payr alinmasi olarak

degerlendirilmesi gerekmekte olup bu gayrimenkullerin farkh tarihlerde ayni sermaye sirketine veya ayni
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tarihte farkli sermaye sirketlerine sermaye olarak konmasi karsiliginda gayrimenkullerin iktisap degerinin
Uzerinde olusan olumlu menfaatin ticari kazanc olarak, bu gayrimenkullerin timuntn bir defada bir
ticaret sirketine sermaye olarak konulmasinin ise deger artis kazanci hiklUmleri cercevesinde

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, gayrimenkullerin sermaye olarak konulmasindan 6nce ticari isletmeye dahil olmasi halinde ise bu
devirden elde edilen kazancin ticari kazang¢ sayllmasi ve bu kazanca ticari kazan¢ hakkindaki hikimlerin

uygulanmasi gerektigi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 06zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.
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Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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