insaat isinin terkinden sonra satilan daireden elde edilen kazancin

vergilendirilmesi hk.
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(Miikellef Hizmetleri Gelir Vergileri Grup Mudiirligu)

Sayi : 38418978-120[37-11/22]-830 13/08/2012

Konu : insaat isinin terkinden sonra satilan daireden elde edilen

kazancin vergilendirilmesi

ilgide kayith ézelge talep formunuzda, ... Vergi Dairesi Mudurligi'nan ... vergi kimlik numarali
mukellefi oldugunuz, 05.10.2006 tarihinde yapip satmak Uzere arsa karsiligi 6 daireli bina insaatina
basladiginiz, 22.11.2007 tarihinde de insaat isini bitirdiginiz, s6z konusu binanin ¢ dairesinin arsa
sahibine, kalan Uc¢ dairenin ise tarafiniza ait oldugu, sahsiniza ait olan dairelerin ikisini sattiginiz ve elde
ettiginiz kazanci ticari kazang olarak beyan ettiginiz, kalan daireyi ise kendi adiniza emsal bedel
Uzerinden fatura ederek 2007 yili gelir vergisi beyannamesinde ticari kazanc olarak beyan ettiginiz ve
s6z konusu daireyi 2008 yilinda baska bir sahsa sattiginiz belirtilerek, bahse konu daire satisindan elde
ettiginiz kazancin ticari kazan¢ mi yoksa deger artisi kazanci olarak mi vergilendirilmesi gerektigi

hususunda Baskanligimizdan gorUs bildirilmesi istenilmektedir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her turla ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanglarin ticari kazan¢ oldugu hikmine yer verilmis, ayni maddenin ikinci
fikrasinin (4) numaral bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan, ticari faaliyet bir tir emek - sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang
saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi, boyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin
"ticari faaliyet" olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi igin
kazang saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bitin unsurlari
ile birlikte degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve

sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin
bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlar ile acikca belli olmadigi
hallerde ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lcl olarak, muamelede

cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Bu itibarla, gayrimenkullerin iktisap tarihinden sonra ayni kisiye farkli tarihlerde veya farkl
kisilere ayni tarihte veya birbirini izleyen tarihlerde satilmasi durumunda yapilan satislar devaml olarak
gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde edilen kazancin Gelir Vergisi

Kanunu'nun 37'nci maddesine gore ticari kazang olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Konu ile ilgili olarak ... Vergi Dairesi Mudurligid'nden alinan yazi ve ekleri ile Gayrimenkullerle

ilgili Olarak Tapu Sicil Mudarligu Tarafindan Doldurulacak Bilgi Formlarinin  tetkikinden; 01-12/2007
takvim yilina ait yevmiye defteri ile satis faturalan Uzerinden yapilan sinirli inceleme neticesinde
nezdinizde tanzim olunan 17.01.2012 tarihli tutanakta, insaat faaliyetinizi 22.11.2007 tarihinde terk
ettiginiz ve toptan insaat malzemeleri satisi faaliyetine devam ettiginiz, ... ili ... ilcesi ... Mahallesi ... Ada,
. No'lu Parselde bulunan insaattaki 6 no'lu daireyi 22.11.2007 tarihli ve A ... sayili fatura ile kendi
adiniza fatura ederek ilgili donem defter ve belgelerinize kaydettiginiz, s6z konusu daireyi de 26.09.2008
tarihinde sattiginiz, ayrica 165 Parsel numarasinda bulunan gayrimenkuld 11.03.2008 tarihinde aldiginiz,

ayni gayrimenkull 26.09.2009 tarihinde de sattiginiz anlasiimistir.

Bu hikim ve agiklamalara goére, insaat mateahhidi olarak faaliyet géstermekte iken yaptiginiz
dairelerden 1 adedini kendi adiniza fatura etmek suretiyle 2007 yilinda iktisap ettiginiz, s6z konusu
daireyi ticari faaliyetinizi sona erdirdikten sonra 2008 yilinda sattiginiz, ayrica tapu kayitlarina gore
11.03.2008 tarihinde aldiginiz 165 No'lu Parselde bulunan 1 adet gayrimenkullntzin daha bulundugu ve
s6z konusu gayrimenkuli de 26.09.2009 tarihinde sattiginiz anlasildigindan, 2008 yilinda sattiginiz
daireyi ticari faaliyette bulundugunuz dénemde iktisap ettiginiz de g6z 6nline alindiginda birbirini izleyen

yillarda gayrimenkul satisi yapmaniz devamh olarak gayrimenkul alim-satimi isi ile ugrasildigina karine
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teskil edeceginden, gayrimenkul satislari nedeniyle elde ettiginiz gelirlerin ticari kazanc¢ olarak

degerlendiriimesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 0zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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