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mukellefi olarak mimarlk faaliyetinde bulundugunuz, serbest meslek faaliyetine ilave olarak arsa sahibi

ile aranizda noterde yapilan sézlesmeye istinaden, villa niteliginde binanin anahtar teslimi yapiminin

muUteahhitligini Gstlendiginiz ve bu is icin ayrica defter tasdiki yaptirildidi ve fatura bastirildigi belirtilerek,

s6z konusu insaat isinin birden fazla yila sarkmasi nedeniyle yillara sari insaat isi olarak degerlendirilip

degerlendirilemeyecegi, insaatta kullanilan malzemelerin ve isciliklerin ilgili donemde gider olarak mi

yoksa hesap 6zetinde stok olarak mi gosterilecegi, yapilan islerle ilgili giderlerin faturanin dizenlendigi

tarihte mi kayitlara alinacagi ve isletme defterine nasil kaydedilecegi hususlarinda Baskanlgimiz gorisi

talep edilmektedir.
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A) GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

193 sayil Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinde, her tlrli ticari ve sinai faaliyetten dogan

kazancin ticari kazang oldugu hilkme baglanmistir.

Ayni maddenin ikinci fikrasinin 4 numarali bendinde; gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle
devamli olarak ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazan¢ oldugu hikim altina

alinmistir.

Ayni Kanunun 40 inci maddesinde safi kazancin tespit edilmesi icin indirilecek giderler bentler
halinde sayilmis olup, ayni maddenin birinci fikrasinin 1 numarali bendinde ticari kazancin elde edilmesi
ve idame ettirilmesi icin yapilan giderlerin safi kazancin tespitinde indirim konusu yapilacagi hikim

altina alinmistir.

Ayni Kanunun 42 nci maddesinde, "Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekapaj isleri
de insaat isi sayilir) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve tamami o

yilin geliri sayillarak mezkur yil beyannamesinde gdésterilir." hikmune yer verilmistir.
Bir isin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda degerlendirilebilmesi icin;
a) Faaliyet konusunun insaat ve onarma isi olmasi
b) insaat ve onarma isinin birden fazla yila sirayet etmesi
¢) insaat ve onarma isinin resmi veya 6zel taahhitlere bagl olarak yapilmasi
gerekmektedir.

Yukarida yer verilen Kanun hukmid cercevesinde, Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi
kapsaminda insaat ve onarim isleri, resmi ve 0zel taahhltler geregince baskasinin hesabina yapilan
islerden ibarettir. S6z konusu isin taahhlide bagli olarak yapilmasi ise, insaat ve onarim isinin baskasinin
nam ve hesabina yapilmasi ve karsiliginda hakedise bagh bir istihkak ddemesinin ortaya ¢ikmasi ile

mUmkundur.

Buna gore, serbest meslek erbabi olarak mimarlik faaliyetinde bulunmaniz ve insaat s6zlesmesi
ile baskasinin arsasi Gzerine villa niteligindeki binanin insaatinin yapilmasi isini Gstlenmeniz nedeniyle,
serbest meslek faaliyetinden ayrn olarak yaptiginiz s6z konusu faaliyetin ticari kazanc¢ olarak
vergilendirilmesi gerekmekte olup, insaat s6zlesmesine istinaden yapilan is birden fazla yila sirayet etse
bile s6z konusu isin Gelir Vergisi Kanununun 42 nci maddesi kapsaminda degerlendirilmesi mimkin

bulunmamaktadir.

Ote yandan, Kanunda yer alan diizenlemelerden anlasilacadi lizere, ticari kazancta elde etme

yOnunden tahakkuk esasi gecerlidir. Ticari kazancin hesap dénemleri itibariyla tespit edilerek dénemler
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itibariyla gerceklesmis gelir ve giderlerin safi ticari kazancin tespitinde dikkate alinmasi gerekir.
Donemsellik ilkesi geregince isletmenin sirekli kabul edilen émri belli dénemlere bdélinlir ve her
dénemin faaliyet sonuclari diger donemlerden bagimsiz olarak saptanir. Gelir ve giderler tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilerek hasilat, gelir ve karlar; ayni déneme ait maliyet, gider ve zararlarla

karsilastirilir.

Bu itibarla, baskasinin arazisi Uzerine yapilan insaat nedeniyle katlanilan malzeme ve iscilik
harcamalarinin dogrudan gider yazilmaksizin, s6z konusu insaat isinin maliyetine dahil edilmesi
gerekmetedir. insaatin tamamen bitirildigi yil villanin maliyet bedeli bulunarak maliyet bedeli ile
sozlesme bedeli olarak arsa sahibinden alinan tutar arasindaki farkin (insaat devam ederken alinan

avanslar da dahil) ilgili yil ticari kazancina dahil edilerek vergilendirilmesi gerekmektedir.
B) VERGI USUL KANUNU YONUNDEN DEGERLENDIRME:

213 sayili Vergi Usul Kanununun 172 nci maddesinde, serbest meslek erbabina defter tutma
mecburiyeti getirilmis, 210 uncu maddesinde de serbest meslek erbabinin serbest meslek kazancg defteri
tutacagl hikim altina alinmis, 236 nci maddesinde ise " Serbest meslek erbabi, mesleki faaliyetlerine
iliskin her tarlG tahsilati icin iki nisha serbest meslek makbuzu tanzim etmek ve bir nishasini musteriye

vermek, musteride bu makbuzu istemek ve almak mecburiyetindedir." hikmu bulunmaktadir.

Ote yandan, anilan Kanunun 227 nci maddesi geredince, bu Kanuna gore tutulan ve {cinci
sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki mecburi oldugundan, ticaret
erbabinca 229 uncu maddesine gore satilan emtia veya yapilan is karsihiginda, musterinin borclandigi
meblagdi gostermek Gzere musteriye ticari bir vesika olarak fatura diizenlenmesi, 177 nci maddede 6 bent
halinde sayilan sartlardan birini tasimasi halinde bilanco esasina godre, aksi takdirde isletme hesabi

esasina gore defter tutulmasi gerekmektedir.

Buna gore, serbest meslek erbabi olarak mimarlik faaliyetinde bulunmaniz ve insaat s6zlesmesi
ile baskasinin arsasi Uzerine villa niteligindeki binanin insaatinin yapilmasi isini Gstlenmeniz nedeniyle,
serbest meslek faaliyetinden ayrn olarak yaptiginiz s6z konusu faaliyetin ticari kazanc¢ olarak
vergilendirilmesi gerektiginden 213 sayili Vergi Usul Kanununun 177 nci maddede 6 bent halinde sayilan
sartlardan birini tasimaniz halinde bilanco esasina gdre, aksi takdirde isletme hesabi esasina gére defter

tasdik ettirilerek satilan emtia veya yapilan is karsiliginda fatura diizenlenmesi gerekmektedir.

Ayrica, serbest meslek erbabi olarak mimarlk faaliyetinin diger islerden badimsiz olarak
yapilmasi halinde bu faaliyetten elde edilen gelir serbest meslek faaliyeti olarak vergilendiriimesi ve bu
faaliyetinizden elde edilen gelir icin serbest meslek kazanc¢ defteri tasdik ettirilerek serbest meslek

makbuzu kullaniimasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

O0zelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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