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Konu : Gercek Usulde Vergilendirilen Miikellefin isletmesinin

Aktifinde Kayith Binanin Satisinin Vergilendirilmesi

ilgide kayitl 6zelge talep formunuz ve ekinde yer alan dilekcede, gercek usulde vergilendirilen
gelir vergisi miukellefi oldugunuz belirtilerek, isletmeniz aktifine kayith olan binanin satisindan elde
edilecek kazancin gelir vergisinden, binanin tesliminin ise katma deger vergisinden istisna olup olmadigi

hususunda gorus talep edilmektedir.
Konu hakkindaki Baskanhgimiz gortsine asagida yer verilmistir.
GELIR VERGIiSi KANUNU YONUNDEN:

193 sayill Gelir Vergisi Kanununun "Ticari Kazancin Tarifi" bashkh 37 nci maddesinde, ticari

kazang, her tirlU ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanclar olarak tanimlanmistir.
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Ote yandan, ayni Kanunun "Deger Artisi Kazanclan" baslikli miikerrer 80 inci maddesinin 4 (ncii
fikrasinda; "Faaliyetine devam eden ticari bir isletmenin kismen veya tamamen satilmasindan veya ticari
isletmeye dahil amortismana tabi iktisadi kiymetlerle birinci fikrada yazili haklarin elden cikariimasindan
dogan kazanclar ticari kazang sayilir ve bunlara ticari kazang hakkindaki hikimler uygulanir." hikmi yer

almaktadir.

Bu hikim ve aciklamalara gore, isletmeniz aktifine kayith gayrimenkulln satisindan elde edilecek

kazancin, ticari kazanca iliskin genel usul ve esaslar cercevesinde vergilendiriimesi gerekmektedir.

Ayrica, Gelir Vergisi Kanununda isletme aktifine kayith gayrimenkul satisindan elde edilecek
kazanca iliskin istisna dlzenlemesi bulunmamaktadir. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununda yer alan
"[stisnalar" bashkli 5 inci madde hiikkmi, kurumlar vergisi mikelleflerinin, kurumlar vergisinden istisna
edilecek kazanclar icin dlizenlenmis olup, sahsinizin gelir vergisi mukellefi olmasi nedeniyle bu madde

kapsaminda dizenlenen istisnalardan faydalanabilmesi mimkin degildir.
KATMA DEGER VERGISIi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili KDV Kanununun 17/4-r maddesinde, kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel
idarelerinin mulkiyetinde, en az iki tam yil sdreyle bulunan istirak hisseleri ile tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimler ile bankalara borclu olanlarin ve kefillerinin borclarina karsilik
tasinmaz ve istirak hisselerinin (mUzayede mahallerinde yapilan satislar dahil) bankalara devir ve

teslimlerinin vergiden istisna oldugu, hikim altina alinmistir.

Buna gore, kurumlar vergisi mukelleflerinin en az iki tam yil streyle aktiflerinde bulundurduklar
tasinmazlarin teslimi KDV den miustesna olup, gercek usulde vergilendirilen sahsinizin gelir vergisi
mukellefi olmasi sebebiyle, iki tam yil slreden fazla isletmenizde kayitli olsa dahi s6z konusu binanin

satisi genel oranda (% 18) KDV ye tabi olacaktir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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