AVM'nin yonetilmesinde ve is merkezinin isletilmesi ile ilgili islerin

yapilmasinda mukellefiyet tesisi hk.

Belge tiiri Ozelge
Kanun GELIR VERGISI KANUNU
Ozelge no 93767041-120[70-2012/171-143
Tarih 01.08.2013
T.C.
GELIR iDARESiI BASKANLIGI
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Konu : AVM'nin yonetilmesinde ve is merkezinin isletilmesi ile ilgili islerin

yapilmasinda mukellefiyet.

ilgide kayitli dzelge talebiniz ile, Kocaeli'nin ... ilcesinde acilacak olan ... is merkezindeki mal
sahiplerinin yaptigi kat malikleri kurulu toplantisi ile AVM Yénetimi kuruldugu ve tek yodnetici secilen
kisiye dikkanlan diledigi sekilde kiraya verme, AVM'yi ybnetme, isci ve hizmet alma gibi yetkilerin
verildigi, yonetimde calistirilan isciler dolayisiyla SGK'na verilecek bildirimler icin ... Yoneticiligi adina
gelir stopaj vergisinden mukellefiyet actirildi§i, buradaki isyerlerini kiralayan firmalarin kurumsal olmasi
nedeniyle mal sahipleri ile degil tek bir kisi ile muhatap olmak istedikleri, yonetimden kiralar ve ortak
giderlere katilma Ucretleri igin fatura istenildigi, tahsil edilen kira bedellerinin ydnetime ait banka
hesabindan ilgili mal sahiplerine transfer edildigi belirtilerek, muikellefiyetin AVM Yonetimi adina mi yoksa

... adina mi agilmasi gerektigi hususunda bilgi istenildigi anlasiimaktadir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanunun 70 inci maddesinin birinci fikrasinda; "Asagida yazili mal ve
haklarin sahipleri, mutasarriflari, zilyedleri, irtifak ve intifa hakki sahipleri veya kiracilar tarafindan kiraya
verilmesinden elde edilen iratlar gayrimenkul sermaye iradidir."denilmis, ayni maddenin birinci bendinde
de; arazi, bina (Do6seli olarak kiraya verilenlerde déoseme icin alinan kira bedelleri dahildir), maden sulari,
menba sulari, madenler, tas ocaklari, kum ve cakil istihsal yerleri, tugla ve kiremit harmanlari, tuzlalar ve
bunlarin midtemmim cuzileri ve teferruatinin kiraya verilmesinden elde edilen iratlarin gayrimenkul

sermaye iradi oldugu hikme baglanmistir.

Bu madde hikmilne goére, ... AVM Yoneticiligi tarafindan kiraya verilen ortak alanlarin hak
sahiplerinin ortak kullanimina mahsus olmasi dolayisiyla elde edilen kira gelirinin de hak sahiplerinin
geliri oldugundan, bu kiralama isleminden dolayl adi gecen yodneticiligin vergilendirilmesi s6z konusu

olmayacaktir.

Ayni Kanunun 94 (ncl maddesinin birinci fikrasinda; "Kamu idare ve mUesseseleri, iktisadi kamu
muesseseleri, sair kurumlar, ticaret sirketleri, is ortakliklari, dernekler, vakiflar, dernek ve vakiflarin
iktisadl isletmeleri, kooperatifler, yatirrm fonu ydnetenler, gercek gelirlerini beyan etmeye mecbur olan
ticaret ve serbest meslek erbabi, zirai kazanclarini bilanco veya zirai isletme hesabi esasina gore tespit
eden ciftciler asagidaki bentlerde sayilan édemeleri (avans olarak ddenenler dahil) nakden veya hesaben
yaptiklari  sirada, istihkak  sahiplerinin  gelir  vergilerine  mahsuben tevkifat yapmaya
mecburdurlar."denilmis, ayni maddenin 5/a bendinde; 70 inci maddede yazili mal ve haklarin kiralanmasi

karsiligi yapilan 6demelerden gelir vergisi tevkif edilecegi hikme baglanmistir.

Bu itibarla, anilan ortak alanlarin kiraya verildigi mukellefler tarafindan vyapilacak kira
0demelerinin, hak sahibi gercek kisilere isabet eden gayrisafi tutar Gzerinden, ayni Kanunun 94/5-a
maddesine gbére gelir vergisi tevkifati yapilmasi, ancak hak sahibi olarak ticari, zirai veya kurumlar
vergisine tabi isletmelere isabet eden gayrisafi tutar Gzerinden ise elde edilen kira geliri bu isletmelerin
ticari, zirai veya kurum kazancinin tespitinde dikkate alinacagindan gelir vergisi tevkifati yapiimamasi

gerekmektedir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1 inci maddesinde kurumlar vergisi mukellefleri sayilmis
olup, kat malikleri kurulu tarafindan olusturulan is merkezi yéneticiligi kurumlar vergisi mukellefleri
arasinda sayllmamis oldugundan, is merkezi yoneticiliginin kurumlar vergisi muikellefi olmasi ve buna

bagl olarak fatura bastirmasi mimkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.
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(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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