isletme aktifinde kayith olmayan gayrimenkullerin satisindan elde
edilecek kazancin, ticari faaliyetten dogan kazanca dahil edilip
edilmeyecegi hk.

Belge tiirii Ozelge
Kanun GELIR VERGISI KANUNU
Ozelge no 11395140-019.01-1172
Tarih 02.08.2013
T.C.
GELIR iDARESi BASKANLIGI
iSTANBUL VERGI DAIRESi BASKANLIGI
Miikellef Hizmetleri Usul Grup Midirlagu
SayI : 11395140-019.01-1172 02/08/2013
Konu . Aktife kayitl olmayan gayrimenkullin satisindan elde edilecek kazancin beyani,

ikrazat isinden dogan kazanca dahil edilip edilmeyecedi ve ayri mukellefiyet tesisi.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda ikrazat isi ile istigal ettiginizi, isletme aktifinde kayitli olmayan
birden fazla gayrimenkulinizid 2011 yili icinde satmak istediginizi belirterek, gayrimenkullerin satisindan
elde edilecek kazancin beyani ile ticari kazan¢ olarak beyan edilmesi halinde ikrazat isinden dogan
kazanciniz ile birlestirilip birlestiriimeyecegi ve gayrimenkul satisindan dodan kazancin ayr bir

mukellefiyet tesisini gerektirip gerektirmedigi hususlarinda Baskanligimiz goéristnu talep etmektesiniz.

I- GELIR VERGISI KANUNU YONUNDEN
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarli ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanglarin ticari kazang oldugu belirtiimis s6z konusu maddenin ikinci fikrasinin (4)
numarali bendinde ise gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devaml olarak ugdrasanlarin bu

islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hilkme baglanmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek sermaye organizasyonuna dayanmaktadir. Kazan¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "Ticari Faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazanc saglama niyet ve
kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bitun unsurlan ile birlikte
degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya cikmaktadir. Dolayisiyla
ticari bir organizasyon cercevesinde yapilan gayrimenkul satislarinin tamami ticari kazanca iliskin

hiktmler cercevesinde vergilendirilecektir.

Ayni Kanunun "Deger Artisi Kazanclar" bashkli mikerrer 80 inci maddesinin birinci fikrasinin (6)
numarali bendinde, iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢) 70 inci maddenin
birinci fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin
zirai istihsalde kullandiklar gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (5615 sayili
kanunun 5 inci maddesiyle degisen ibare YUrurlik; 01/01/2007 ) bes yil icinde elden c¢ikarilmasindan
dogan kazanclarin (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri
tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir) deger artis kazanci olarak vergiye tabi tutulacagi
hikim altina alinmis, ayni maddenin ikinci fikrasinda da bu maddede gecen "Elden Cikarma" deyiminin,
bu mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsihdinda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi,
kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade ettigi belirtilmis,
Uglncl fikrasinda da bir takvim yilinda elde edilen deger artis kazancinin, menkul kiymet ve diger
sermaye piyasasl araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar hari¢, 6.000,00 (280 seri No'lu Gelir
Vergisi Genel Tebligi ile 01/01/2012 tarihinden itibaren 8.800,00 TL.) Yeni Turk Lirasi kisminin gelir

vergisinden mistesna oldugu hikim altina alinmistir.

Diger taraftan, ayni Kanunun Gegici 71 inci maddesine gore; (5615 sayili Kanun'un 11 inci
maddesiyle eklenen madde) (01/01/2007 tarihinden gecerli olmak Uzere) Bu Kanunun mukerrer 80 inci
maddesinin birinci fikrasinin (6) numarali bendinin uygulanmasina iliskin olarak, 70 inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde sayilan ve 01/01/2007 tarihinden 6nce iktisap edilmis
olan mal (gercek usulde vergilendirilen ciftcilerin zirai istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve

haklarin elden cikariilmasindan dogan kazanclarin vergilendirilmesinde dort yillik sire esas alinacaktir.

Ayni Kanunun 85 inci maddesinde "Mukellefler, ikinci maddede yazili kaynaklardan bir takvim yili
icinde elde ettikleri kazanc ve iratlari icin bu kanunda aksine hukim olmadikca yillik beyanname verirler.

Bu kanuna goére beyani gereken gelirlerin yillik beyannamede toplanmasi zorunludur.
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... hukmU yer almis olup ayni Kanunun "Toplama Yapilmayan Haller" baslkli 86 nci maddesinde
ise yillik beyanname verilmeyecek gelirler ile diger gelirler icin beyanname verilmesi halinde

beyannameye dahil edilmeyecek gelirler htikam altina alinmistir.

Bu itibarla yukarida yer alan hukumlere gore, farkl tarihlerde alinan s6z konusu gayrimenkullerin
satisinin ticari bir organizasyon icerisinde yUrutilmesi veya bu tlr organizasyon icinde bulunmamakla
beraber bu satislarin ayni kisiye farkl tarihlerde ve farkli kisilere ayni tarihte veya birbirini izleyen
yillarda yapilmasi durumunda yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul alim-satim isiyle ugrasildigina
karine teskil edeceginden elde edeceginiz kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesi
cercevesinde ticari kazancg olarak vergilendiriimesi gerekmekte olup ikrazatcilik faaliyeti nedeniyle
vermis oldugunuz yillik gelir vergisi beyannamenizde ayni Kanunun 85 ve 86 nci maddesi hikimleri

cercevesinde beyan edilmesi gerekmektedir.
Il- KATMA DEGER VERGISiI KANUNU YONUNDEN

3065 Sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun 1 inci maddesinin birinci fikrasinin (1)
numarali bendinde; Turkiye'de yapilan ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde
yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu, 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde; mal

teslimi ve hizmet ifasi hallerinde bu isleri yapanlarin verginin mikellefi oldugu hikim altina alinmistir.

Kisilerin uhdelerinde bulunan tasinmazlari ayni yil icinde veya birbirlerini takip eden yillarda
birden fazla satisa konu etmeleri sureklilik arz edeceginden mutat olarak yapilan tasinmaz alim-satimi

faaliyeti kapsaminda degerlendirilecektir.

Buna gore, tasinmaz satisiniz ticari faaliyet kapsaminda degerlendirileceginden tasinmazlarin

satisi ait olduklari oranda KDV'ye tabi olacak ve KDV mukellefiyeti tesis ettirmeniz gerekecektir.
lll- VERGI USUL KANUNU YONUNDEN

213 sayili Vergi Usul Kanununun 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is
karsihginda mdsterinin borclandigi meblagi goéstermek (zere emtiayl satan veya isi yapan tlccar
tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu, 232 nci maddesinde tlccarlarin sattiklari emtia veya
yaptiklari isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak mecburiyetinde olduklari hikim

altina alinmistir.

Ayni Kanun'un mikerrer 257 nci maddesinin Maliye Bakanligina verdigi yetkiye dayanilarak, 350
sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi ile bilanco esasina gore defter tutan mukelleflerin belirli bir
haddi asan mal ve hizmet alimlarini "Mal ve Hizmet Alimlarina iliskin Bildirim Formu (Form Ba)" ile mal ve
hizmet satislarini ise "Mal ve Hizmet Satislarina iliskin Bildirim Formu (Form Bs)" ile bildirmeleri
yUkUimlalaga getirilmis, 362 ve 381 sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleriyle de bu yukamlulige

iliskin aciklamalar yapilmistir.
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Diger taraftan, 396 sira No'lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi'ne goére bilanco esasina gore
defter tutan mukellefler tarafindan 2010 yili ve mateakip yillarin aylik dénemlerine iliskin bir kisi veya
kurumdan katma deger vergisi haric 5.000 TL ve Uzerindeki mal ve/veya hizmet alislari, Form Ba) ile; bir
kisi veya kuruma katma deder vergisi hari¢ 5.000 TL ve Uzerindeki mal ve/veya hizmet satislari ise Form

Bs'nin Tablo Il alaninda bildirilecektir.

isletmenize kayith olmadigini ve sahsiniz uhdesinde bulundugunu ifade ettiginiz tasinmazlari ayni
yil icinde veya birbirlerini takip eden yillarda birden fazla satisa konu etmeniz siireklilik arz edeceginden

mutat olarak yapilan tasinmaz alim-satimi faaliyeti kapsaminda degerlendirilecektir.

Buna gore; gayrimenkul satisinizin ticari faaliyet kapsaminda degerlendriimesinden dolay s6z

konusu gayrimenkul satislariniz icin fatura dizenlemeniz gerekmektedir.

Diger taraftan, gayrimenkul satis islemlerinin Bs formuna dahil edilmesi ve bildirimde

bulunulmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026
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