lvazsiz olarak intikal eden gayrimenkuliin kat karsiligi miiteahhide
verilmesi durumunda elde edilen gayrimenkullerin satisinin ve

bagisinin vergilendirilmesi hk.
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Konu : ivazsiz olarak intikal eden gayrimenkulln kat karsiligi miteahhide verilmesi
durumunda elde edilen gayrimenkullerin satisinin ve bagisinin

vergilendirilmesi

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda; ailenizden miras yoluyla tarafiniza intikal eden arsanizi kat
karsilhidi insaat sozlesmesi yaparak miteahhide verdiginiz, miteahhit firmanin 18.06.2012 tarihinde tim
parsellere kat irtifaki tesis ettirdigi, ayni miteahhit firmanin yapmakta oldugu cami insaatinin bulundugu,
s6z konusu caminin sizin adiniza yapilmasi konusunda anlastiginiz, hissenize disen tapulu isyerlerini
satarak buradan elde edecediniz gelirlerinizi ... Dernegine bagislayacadiniz belirtilerek, s6z konusu

satislarin ne sekilde vergilendirilecegi hususunda Baskanhgimiz gorisu talep edilmektedir.

GELIR VERGISi KANUNU YONUNDEN
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37'nci maddesinin birinci fikrasinda, her tarlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazancglarin ticari kazang oldugu hikmuine yer verilmis olup, anilan maddenin ikinci
fikrasinin (4) numaral bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun Mikerrer 80'inci maddesinde; "Asagida yazili mal ve haklarin elden gikariimasindan

dogan kazanclar deger artisi kazanclaridir.

6. Iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler hari¢c) 70'inci maddenin birinci
fikrasinin (1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziraf
istihsalde kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak bes yil icinde
elden cikarilmasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlari dolayisiyla tahsis ettikleri

gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.).

Bu maddede gecen "elden c¢ikarma" deyimi, yukarida yazilh mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz
karsihginda devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestiriimesi, ticaret

sirketlerine sermaye olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, 6.000 (280 Seri No'lu Gelir Vergisi Genel Tebligi ile
1.1.2012 tarihinden itibaren 8.800 TL.)Yeni Turk Lirasi gelir vergisinden mdustesnadir." hikma yer

almistir.

Deger Artisi Kazancina iliskin aciklamalarin yer aldigi 76 Sayili Gelir Vergisi Sirkllerinin "Cins
Tashihi Yapilan Gayrimenkuller ile Kat Karsiligi Olarak Miteahhit veya Konut Yapi Kooperatiflerinden

Alinan Gayrimenkullerin Satilmasi Halinde iktisap Tarihinin Belirlenmesi" bashkli 5 inci béliimiinde;

Gayrimenkullerin ivazsiz sekilde iktisap edilmesi deger artisi kazancinin konusuna girmemektedir.
Bu cercevede ivazsiz olarak iktisap edilen gayrimenkulln Uzerine, sahibi tarafindan insa edilen veya kat
kat karsiligi olarak alinan gayrimenkullerin, daha sonra elden ¢ikariimasi halinde elde edilen gelir, deger

artisi kazanci kapsaminda degerlendiriimeyecektir.

ivazsiz olarak (veraset yoluyla) iktisap edilen gayrimenkuliin, cins tashihi yapilarak kat karsiligi
verilmesi halinde, "ivazsiz intikal edilme" niteligi dedismeyeceginden, gayrimenkulliin satisindan elde

edilen gelir de deger artisi kazancina tabi olmayacaktir."
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aciklamalarina yer verilmistir.

Diger taraftan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazanc¢ saglama
niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari
faaliyet olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazanc
saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bitin unsurlariyla
birlikte degerlendirildiginde kazanc saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve

sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin
bir unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlar ile acik¢a belli olmadigi
hallerde ise, faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lci olarak muamelede

cokluk olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gére; miras yoluyla ivazsiz olarak intikal eden
gayrimenkullnUzl cins tashihi yapilarak kat karsiligi miteahhide vermeniz durumunda ivazsiz iktisap
edilme niteligi degismeyeceginden, s6z konusu gayrimenkullerin satisindan elde ettiginiz gelir de deger

artisi kazancina tabi olmayacaktir.

Ancak, kat karsiligi insaat sdzlesmesi ile elde ettiginiz s6z konusu gayrimenkulleri, iktisap
tarihinden sonra ayni kisiye farkli tarihlerde veya farkl kisilere ayni tarihte veya birbirini izleyen
tarihlerde satmaniz durumunda, yapilan satislar devamli olarak gayrimenkul alim-satim isiyle
ugrasildigina karine teskil edeceginden, elde ettiginiz kazancin Gelir Vergisi Kanununun 37'nci

maddesine gore ticari kazang olarak vergilendiriimesi gerekmektedir.

Ote yandan, séz konusu gayrimenkulleri veya gayrimenkullerin satisi sonucu elde ettiginiz geliri;
mulki idare amirlerinin izni ve denetimine tabi olarak yaptirilacak ibadethanelerin insasi ve/veya
faaliyetine devam etmesi amaciyla kurulmus bulunan vakif veya derneklere bagdislamaniz durumunda,
s6z konusu bagislarin, anilan kurumlardan alinan makbuzlara veya bunlar tarafindan bankalarda agilan
hesaplara yatirildigina iliskin banka dekontlarina istinaden tamamini, beyana tabi bir geliriniz bulunmasi
durumunda vereceginiz gelir vergisi beyannamesi Uzerinden indirim konusu yapmaniz mimkin

bulunmaktadir.

Ote yandan, ... Dernedine bagislanacak olmasi, s6z konusu gayrimenkullerin satisindan elde

edilecek gelirlerin vergilendiriimesine engel teskil etmeyecektir.
KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN

KDV Kanununun;
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- 1/1'inci maddesine goére; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti

cercevesinde yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,
- 2/5'inci maddesinde trampanin iki ayri teslim oldugu,

- 4/2'nci maddesinde, bir hizmetin karsihidginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde
bunlarin her birinin ayri islem oldugu, hizmet veya teslim hukimlerine gbére ayri ayr vergiye tabi

tutulacag,

- 17/2-b maddesinde, Kanunun 17/1'inci maddesinde sayilan kurum ve kuruluslara bedelsiz

olarak yapilan her tirlG mal teslimi ve hizmet ifalarinin KDV'den istisna oldugu
hikme baglanmistir.

Ote yandan, 30 Seri No.lu KDV Genel Tebliginde; arsa karsihdi insaat isinde iki ayr teslimin
oldugu, bunlardan birincisinin arsa sahibi tarafindan muiteahhide arsa teslimi, ikincisinin ise miteahhit
tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine verilen konut veya isyeri tesliminin oldugu belirtilmis ve bu

teslimlerin her birinin KDV karsisindaki durumuna iliskin aciklamalara yer verilmistir.
Buna gore;

1) Tarafiniza ivazsiz olarak (veraset yoluyla) intikal eden arsanin, arizi faaliyet kapsaminda kat
karsihdi olarak miteahhide tesliminde KDV hesaplanmayacaktir. Miteahhit tarafindan arsaya karsilik
olarak tarafiniza teslim edilen isyeri, konut gibi bagimsiz birim teslimleri genel hiklimler cercevesinde

KDV'ye tabi tutulacaktir.

2) Miteahhit tarafindan sahsiniza arsa karsiligi teslim edilen konut, isyeri vb. gibi tasinmazlarin,
sahsiniz tarafindan satisinin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimesi halinde bu islemler KDV
Kanununun 1/1'inci maddesi kapsaminda KDV'ye tabi olacaktir. Bu tasinmazlarin tarafinizca ... Dernegine
bedelsiz teslimi, s6z konusu Dernegin kamu menfaatine yararli dernek kapsaminda olmasi sartiyla KDV
Kanununun 17/2-b maddesi uyarinca KDV'den istisna olacak, aksi durumda genel hikimlere gére KDV'ye

tabi tutulacaktir.

3) Miteahhit tarafindan sahsiniza arsa karsiligi teslim edilen konut, isyeri vb. gibi tasinmazlarin,
sahsiniz tarafindan satisinin ticari faaliyet kapsaminda degerlendiriimemesi halinde, bu tasinmazlarin

satisinda KDV hesaplanmayacaktir.

4) Tarafinizca s6z konusu tasinmazlarin satilarak bunlara iliskin bedelin nakdi olarak Dernege

aktariimasi islemi KDV'nin konusuna girmemektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.
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(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 10.09.2026

Sayfa5/5



