Omiir boyu bakma sozlesmesiyle devredilen daha sonra geri alinan
gayrimenkul satisindan elde edilen kazancin vergilendirilmesi hk.
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gayrimenkul satisindan elde edilen kazancin vergilendirilmesi.

ilgide kayith 6zelge talep formunuzun incelenmesinden; tapuda adiniza kayith gayrimenkulin saglik
nedenleriyle 2/03/2009 tarihinde 6liinceye kadar bakma sézlesmesi karsiligi tapuda devredildigi, ancak
daha sonra 6lunceye kadar bakma s6zlesmesinin yapilmasini gerektiren sebeplerin ortadan kalkmasi
nedeniyle bu sézlesmenin noterde karsilikli olarak feshedildigi, buna istinaden tapu idaresine muiracaat
edildiginde s6z konusu gayrimenkullin adiniza tekrar tescilinin yalnizca satis veya bagis yoluyla mimkin
olabileceginin ifade edildigi belirtilerek, bu devir isleminin nasil olacagi ile bagis yoluyla devralinmasi ve
daha sonra bu gayrimenkulin satilmasi halinde deger artis kazanci kapsaminda vergi dogup
dogmayacagi hususlarinda goéris talep edildigi anlasiimakta olup, konuyla ilgili Baskanhgimiz goérasu

asagida aciklanmistir.
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193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turlG ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazancglarin ticari kazang oldugu hikmuine yer verilmis olup, anilan maddenin ikinci
fikrasinin (4) numaral bendinde ise, gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak

ugrasanlarin bu islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazang oldugu hikme baglanmistir.

Diger taraftan, ticari faaliyet emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi bdyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin ticari faaliyet olma
niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang saglama niyet
ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun buUtin unsurlariyla birlikte
degerlendirildiginde kazan¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve sinirlarini

asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul alim satimi ticari bir organizasyon icinde yapildiginda alim satimin ticari faaliyetin bir
unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca belli olmadigr hallerde
ise, faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6lgli olarak muamelede ¢okluk

olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Ayni Kanunun "Deger Artis Kazanglan" bashkl Mikerrer 80 inci maddesinde; "Asagida yazili mal ve

haklarin elden cikarilmasindan dodan kazanclar deder artisi kazanclaridir. ...

6. iktisap sekli ne olursa olsun (ivazsiz olarak iktisap edilenler haric) 70 inci maddenin birinci fikrasinin
(1), (2), (4) ve (7) numarali bentlerinde yazili mal (gercek usulde vergiye tabi ciftcilerin ziral istihsalde
kullandiklari gayrimenkuller dahil) ve haklarin, iktisap tarihinden baslayarak (1/1/2007 tarihinden gecerli
olmak Uzere) bes yil icinde elden cikariimasindan dogan kazanclar (Kooperatiflerin ortaklarina bu sifatlar

dolayisiyla tahsis ettikleri gayrimenkulleri tahsis tarihinde ortak tarafindan satin alinmis sayilir.)

Bu maddede gecen "elden cikarma" deyimi, yukarida yazili mal ve haklarin satilmasi, bir ivaz karsiliginda
devir ve temliki, trampa edilmesi, takasi, kamulastiriimasi, devletlestirilmesi, ticaret sirketlerine sermaye

olarak konulmasini ifade eder.

Bir takvim yilinda elde edilen deger artisi kazancinin, menkul kiymet ve diger sermaye piyasasl
araclarinin elden cikarilmasindan saglananlar harig, (1/1/2012 tarihinden gecerli olmak Uzere) 8.800 Turk

Lirasi gelir vergisinden mustesnadir." hikmu yer almaktadir.

Yukarida yer alan hikim ve aciklamalara gore, tapuda adiniza kayith gayrimenkulin 12/03/2009
tarihinde ollinceye kadar bakma sézlesmesi karsiligi tapuda devrinden sonra sartlarin ortadan kalkmasini
muteakip, so6zlesmenin karsilikli olarak feshi nedeniyle sahibi oldugunuz gayrimenkulln tarafiniza tekrar
intikali halinde, belirsiz sireli bir sézlesme olan 6linceye kadar bakma akdinin taraflarinca feshedilmesi
ve edimlerin iadesi kapsaminda sahibi oldugunuz gayrimenkulin tarafiniza iadesinin yeni bir iktisap

olarak kabul edilmesi gerekmektedir.
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Bu cercevede, s6z konusu gayrimenkulin 6linceye kadar bakma akdinin feshedilmesi ve tarafiniza
tekrar intikali halinde iktisap tarihi olarak bu tarihin (akdin feshedildigi tarih) esas alinarak, Gelir Vergisi
Kanununun Mukerrer 80 inci maddesi hukimlerinin dikkate alinmasi ve (01/01/2007 tarihinden gecerli
olmak Uzere) bes yil icinde elden cikarilmasi halinde bu satistan elde edilen kazancin deger artisi kazanci

olarak vergilendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, 6zelge talep formunda belirtilen bahse konu gayrimenkuliin satisindan baska satislarin
olmasi durumunda ise isin mahiyetine gore ticari kazang hikimlerine gore vergilendirme yapilabilecegi

ve el dedistirme esnasinda ddenecek diger vergi ve harclara iliskin hikimlerin sakh oldugu da tabiidir.

Bahse konu devir isleminin yalnizca satis veya bagis yoluyla mi mimkin olacagi hususuna iliskin olarak
vergi mevzuatinda herhangi bir hikiim bulunmadigindan bu konuda Baskanligimizca gorls bildiriimesi

mUmkin bulunmamaktadir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanhs bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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