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Baskanligimiza vermis oldugunuz ilgide kayith 6zelge talep formunuzda, metal isleri (soguk
demircilik) faaliyetinizden dolayi ... Vergi Dairesi Mudurliginidn ... T.C. kimlik numarasinda kayith
mukellefi oldugunuz, 28/12/2005 tarihinde sahsiniza ait arsa Uzerine asma katli 1 adet is yeri insaatina
O0zel insaat olarak basladiginiz belirtilerek, 6zel bina insaatiniza ait giderleri metal isleri faaliyeti
dolayisiyla tutmakta oldugunuz yasal defterinize kaydetme zorunlulugunuz bulunup bulunmadiginin

bildirilmesi istenilmektedir.

193 sayill Gelir Vergisi Kanununun 37 nci maddesinin birinci fikrasinda, her turll ticari ve sinai
faaliyetlerden dogan kazanclarin ticari kazanc oldugu belirtilmis, bu maddenin ikinci fikrasinin (4)
numarali bendinde ise gayrimenkullerin alim, satim ve insa isleriyle devamli olarak ugrasanlarin bu
islerinden elde ettikleri kazancin ticari kazanc sayilacagi, yine ayni Kanunun "indirilecek Giderler" baslikl

40 inci maddesinin birinci fikrasinin (1) numarali bendinde, ticari kazancin elde edilmesi ve idame
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ettirilmesi icin yapilan genel giderlerin safi kazancin tespitinde indirilmesinin kabul edilecedi hikme

baglanmistir.

213 sayih Vergi Usul Kanununun 227 nci maddesinde; "Bu Kanunda aksine htikim olmadikca bu
Kanuna goére tutulan ve Uc¢Unci sahislarla olan mUnasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsiki

mecburidir.

Defter tutmak mecburiyetinde olmayan mtukellefler vergi matrahlarinin tespiti ile ilgili giderlerini
tevsike mecburdurlar. (Gétart usulde tespit edilen giderler harig)..." hikmune yer verilmis, "Maliyet
Bedeli" baslikh 262 nci maddesinde ise; maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut
dederinin artirilmasi munasebetiyle yapilan édemelerle bunlara miteferri bilumum giderlerin toplamini

ifade edecegi hiUkim altina alinmistir.

Anilan Kanunun "Gayrimenkuller" baslkli 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil
bilumum gayrimenkullerin maliyet bedelleri ile degerlenecegdi hikim altina alinmis ve "Gayrimenkullerde
maliyet bedeline giren giderler" baslikli 270 inci maddesinde ise, Gayrimenkullerde maliyet bedeline,
satin alma bedelinden baska, makine ve tesisatta gumrik vergileri, nakliye ve montaj giderleri ile
mevcut bir binanin satin alinarak yikilmasindan ve arsanin tesviyesinden mitevellit giderlerin girecedi,
ayrica noter, mahkeme, kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim
Vergilerinin maliyet bedeline ithal etmekte veya genel giderler arasinda gdstermekte mukelleflerin

serbest olduklari hikme baglanmistir.

Ayni Kanunun "insa ve imal giderleri' baslikli 271 inci maddesinde de, insa edilen binalarda ve
gemilerde, imal edilen makina ve tesisatta, bunlarin insa ve imal giderlerinin, satin alma bedeli yerine

gececegi hukim altina alinmistir.

Ticari faaliyet bir tir emek sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang¢ saglama niyet ve
kastinin bulunup bulunmamasi boyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin "ticari faaliyet"
olma niteligine etki etmemektedir. Ancak bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi icin kazang saglama
niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun butun unsurlari ile birlikte

degerlendirildiginde kazang saglama potansiyeline sahip olmasi gerektigi ortaya ¢ikmaktadir.

Ozel insaat olarak adlandirilan organizasyonlarda, bu organizasyonu Ustlenen kisinin
organizasyon kapsamindaki faaliyetleri insaatin yapimina ve organizasyona iliskin her tarll islerden (isci
ve usta temini, malzeme alimi, her tarli 6deme ve tahsilat vb.) meydana gelmekte olup, ticari faaliyet

olarak degerlendiriimeyen 6zel ihtiyaca iliskin insaat isleri mesken insaatlarina yoneliktir.

ilgide kayitli 6zelge talep formunuzda, 28/12/2005 tarihinde sahsiniza ait arsa Uzerinde dzel isyeri
insaatina basladiginiz belirtiimekte olup, yaptiginiz isyeri insaati ticari faaliyet kapsaminda insaat isi

oldugundan, bu faaliyetiniz neticesinde dogan kazancin Gelir Vergisi Kanununun ticari kazanca iliskin
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hikUmleri cercevesinde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu uygulamada, insa ettiginiz isyerinin satilmak amaciyla yapilip yapilmamasinin veya satilip

satilmamasinin hicbir dnemi bulunmamaktadir.

Diger taraftan, isyeri insaatinizin tamamlanmasini muiteakip bu isyerinizi mevcut olan ticari
isletmenize dahil etmeniz durumunda, bu tarih itibariyla s6z konusu isyeri insaatiniza ait harcamalari
maliyet bedeli Uzerinden kayitlariniza dahil etmeniz gerekmektedir. S6z konusu isyerinizin mevcut ticari
isletmenize dahil edilmemesini tercih etmeniz halinde ise bu isyeri insaat faaliyetinizin ayri bir ticari

isletme olarak degerlendirilecegi tabiidir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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