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ilgi (a)'da kayitl dzelge talep formunuzun incelenmesinden; ... Belediyesinin yaptigi birinci ihale
sonucu anilan Belediye ile aranizda dlzenlenen kira s6zlesmesiyle 08.06.2010 tarihinden itibaren bir
yilhdgina 35 adet dikkan ile 1 adet blfeyi; ikinci ihale sonucu dlzenlenen kira sézlesmesiyle de
08.06.2010 tarihinden itibaren bir yilhgina ... Kafe-Belediye Cay Bahcesini (100 adet plastik sandalye ile
20 plastik masa) kiraladiginiz, kafeteryayi kiralamaksizin isletmecisi oldugunuz, anilan belediyeden
kiraladiginiz diger gayrimenkulleri ise gercek veya basit usule tabi baska gelir vergisi mukelleflerine

kiraya verdiginizi,

ilgi (c)'de kayith dilekcenizde ise; 11.06.2010 tarihinde cay bahcesini kafeterya olarak isletmeye
baslayarak ticari faaliyette bulundugunuzu belirterek, anilan belediyeden kiraladiginiz diger yerleri (35
adet dikkan ve 1 adet blfe) kiraya verdiginizi, s6z konusu kiralama islemlerini ticari bir organizasyon

olarak dustinmediginizi, kiracilar ile kira baglantilarini kendinizin ylrittigiani, s6z konusu kiralamalarin
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ihale ile yapilmasi nedeniyle, seneye tekrar ihaleyi kazanmanizin mimkin olup olmayacagini
bilmediginizden yaptiginiz kiralamalarda devamliliktan s6z edilemeyeceginden bahisle, elde edeceginiz
kira gelirini gayrimenkul sermaye iradi olarak ticari kazanciniz nedeniyle vereceginiz yillik gelir vergisi
beyannamenize dahil etmeyi dlisiindiginizi belirterek, s6z konusu ihalenin tekrar alinmasi ya da baska
ihalelerle kiralama islemi yapilmasi durumunda hangi gelir unsuruna goére vergilendirileceginiz

hususunda Baskanligimiz gorisi talep edilmektedir.

GELIR/KURUMLAR VERGIiSi KANUNLARI YONUNDEN:

193 sayili Gelir Vergisi Kanununun 37'nci maddesinde; "Her turll ticari ve sinai faaliyetlerden

dogan kazanclar ticari kazancgtir." hikmune yer verilmistir.

Diger taraftan, ticari faaliyet bir tir emek-sermaye organizasyonuna dayanmakta olup, kazang
saglama niyet ve kastinin bulunup bulunmamasi, boyle bir organizasyon tarafindan icra edilen faaliyetin
"ticari faaliyet" olma niteligine etki etmemektedir. Ancak, bir faaliyetin ticari faaliyet sayilabilmesi igin
kazanc saglama niyet ve kasti gerekmemekle birlikte, faaliyeti icra eden organizasyonun bttn unsurlari
ile birlikte degerlendirildiginde kazanc¢ saglama potansiyeline sahip olmasi, sahsi ihtiyac kapsam ve

sinirlarini asmasi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamasi ticari bir organizasyon iginde yapildiginda kiralamanin ticari faaliyetin bir
unsuru sayilmasi, ancak ticari organizasyonun sekli ve maddi unsurlari ile acikca belli olmadigr hallerde
ise faaliyetin devamlilik kasit ve niyeti ile yapildigini belirleyen objektif 6Ici olarak, muamelede cokluk

olup olmadigina bakilmasi gerekmektedir.

Devamlilik unsuru, bir hesap dénemi icinde ayni veya ayri faaliyet alanlarinda ticari mahiyet arz
eden islemlerin birden fazla yapilmasini ifade etmektedir. Ayni hesap doéneminde tek islem nedeniyle
ticari faaliyetin devamlilik unsurunun olustugunu kabul etmek mimkin olmamakla birlikte, faaliyetin
organizasyon gerektirmesi veya amacinin ticari olmasi durumunda devamlilik unsurunun varli§i kabul

edilir.

Diger taraftan, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun 1'inci maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendinde, iktisadi kamu kuruluslan vergi mukellefiyeti kapsamina alinmis olup, ayni Kanunun 2'nci
maddesinin UGclncl fikrasinda da Devlete, il 6zel idarelerine, belediyelere, diger kamu idarelerine ve
kuruluslarina ait veya bagl olup faaliyetleri devamli bulunan ve birinci ve ikinci fikralar disinda kalan
ticari, sinai ve zirai isletmelerin iktisadi kamu kurulusu oldugu; altinci fikrasinda ise, iktisadi kamu
kuruluslan ile dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmelerin kazan¢c amaci glitmemeleri, faaliyetlerinin
kanunla verilmis gorevler arasinda bulunmasi, tizel kisiliklerinin olmamasi, bagimsiz muhasebelerinin ve
kendilerine ayrilmis sermayelerinin veya is yerlerinin bulunmamasinin mukellefiyetlerini etkilemeyecegi,
mal veya hizmet bedelinin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasi, kar edilmemesi veya karin kurulus

amacglarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi niteligini degistirmeyecegi hiilkme baglanmistir.
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Kurumlar Vergisi Kanununun uygulanmasina iliskin aciklamalarin yer aldigi 1 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginin (2.4.) béliminde ise, iktisadi isletmenin belirlenmesinde isletmenin belirgin
Ozelliklerinin baglihk, devamlilik ve faaliyetin ticari, sinai veya zirai bir mahiyet arz etmesi oldugu, diger
bir anlatimla iktisadi isletmenin unsurlarinin ticari faaliyetin de temel &zelliklerinden olan, bir
organizasyona bagl olarak piyasa ekonomisi icerisinde bedel karsiligi mal alim-satimi, imalati ya da
hizmet ifalar gibi faaliyetler oldugu, Kanunun bu gibi halleri tek tek saymak yerine, dernek veya vakif
tarafindan piyasa ekonomisi icerisinde icra edilen tUm iktisadi faaliyetleri kapsamina aldigi, satilan mal
veya hizmete ait bedelin sadece maliyeti karsilayacak kadar olmasinin, kar edilmemesinin, karin kurulus

amaglarina tahsis edilmesinin bunlarin iktisadi isletme olma vasfini degistirmeyecegi ifade edilmistir.

Anilan Tebligin "Diger kurumlar vergisi mukelleflerine ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
yapilan kira 6demeleri" bashkli (15.3.2.3.) bolimunde, Kurumlar Vergisi Kanununun 1'inci maddesinde
sayllan kurumlar vergisi mukelleflerine (kooperatifler harig) ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
bunlara yapilan kira 6demelerinden vergi kesintisi yapilmayacagi, bu kurumlarin elde ettikleri kira
gelirlerinin ilgili hesap dénemine ait kurumlar vergisi beyannamesi ile beyan edilecedi; ayni Genel
Tebligin "Devlete, 0zel idarelere, belediyelere ve koylere ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda
yapilan kira 6demeleri" baslkli (15.3.2.4.) béluminde ise, Devlete, 6zel idarelere, belediyelere ve kdylere
ait tasinmazlarin kiralanmasi karsiliginda, anilan kamu kurumlarina yapilan kira ddemeleri lzerinden

vergi kesintisi yapilmayacagi belirtilmistir.

Kiralama faaliyetlerinde iktisadi isletme olusup olusmadigi hususunun, faaliyetin herhangi bir
organizasyon dahilinde gercgeklestirilip gerceklestiriimedigine, ticari bir amacgla veya devamli surette

belirli hacim ve 6énemde yapilip yapilmadigina bakilarak degerlendiriimesi gerekmektedir.

Buna gore, ... Belediyesine ait 35 adet dikkan, bife ve cay bahgesinin kiralanmasi faaliyetinin
devamli surette yapildigi ve bir organizasyon gerektirecek nitelikte, hacim ve 6nemde oldugu kanaatine

varildigindan bu kiralama faaliyeti nedeniyle ... Belediyesine ait bir iktisadi kamu kurulusu olacaktir.

Diger taraftan, s6z konusu kiralama faaliyetlerinden cay bahcesinin (kafeterya) tarafinizca
isletiimek Uzere belediyeden kiralanmasi nedeniyle kurumlar vergisi mukellefi olacak belediyeye
yapacadiniz kira 6demeleri anilan Genel Tebligin (15.3.2.3.) bolimine gére kurumlar vergisi
beyannamesi ile beyan edileceginden, yapilacak kira 6demeleri Uzerinden gelir vergisi kesintisinin

yapillmamasi gerekmektedir.

Ote yandan, ... Belediyesinden kira sézlesmesi ile kiralamis oldugunuz 35 adet diikkan ve 1 adet
blfenin tarafinizca UclncU kisilere kiralanmasi islemleri de ticari bir organizasyon dahilinde devamlilik
arz eder mahiyette bir faaliyet olarak gerceklestirildiginden, s6z konusu kiralamalardan elde edilen

kazancinizin da ticari kazang hikimlerine goére tespiti ve vergilendirilmesi gerekmektedir.

VERGI USUL KANUNU YONUNDEN:
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213 sayili Vergi Usul Kanununun;

"ispat Edici Kagitlar" baslikli 227'nci maddesinin birinci fikrasinda; "Bu kanunda aksine hiikiim
olmadikca bu kanuna goére tutulan ve UclncU sahislarla olan minasebet ve muamelelere ait olan

kayitlarin tevsiki mecburidir.",

"Faturanin Tarifi" baslkl 229'uncu maddesinde; "Fatura, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda
musterinin borclandigi meblagi gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan

musteriye verilen ticari vesikadir.",

"Fatura Nizami" bashkli 231'inci maddesinin 5'inci bendinde; "Fatura, malin teslimi veya hizmetin
yapildigi tarihten itibaren azami yedi gin icinde dlizenlenir. Bu slire icerisinde diizenlenmeyen faturalar

hic dizenlenmemis sayilir.",

"Fatura Kullanma Mecburiyeti" baslhkl 232'nci maddesinde; "Birinci ve ikinci sinif tlccarlar,

kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak mecburiyetinde olan ciftciler:
1. Birinci ve ikinci sinif ticcarlara;
2. Serbest meslek erbabina;
3. Kazancglarn basit usulde tespit olunan tlccarlara;
4. Defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilere;
5. Vergiden muaf esnafa;

Sattiklari emtia veya yaptiklar isler icin fatura vermek ve bunlar da fatura istemek ve almak

mecburiyetindedir...",

"Diger Vesikalar" baslikh 242'nci maddesinin birinci fikrasinda, "TUlccarlar evvelki maddelerin
disinda kalan ve bir hikim ifade eden veya icabinda bir hakkin ispatina delil olarak kullanilabilen
mukavelename, taahhitname, kefalethame, mahkeme ilamlar gibi hukuki vesikalarla ihbarname, karar

ornekleri, vergi makbuzlari gibi vergi evrakini dosyada muhafaza etmeye mecburdurlar."
hikUimleri yer almaktadir.

Ote yandan, Vergi Usul Kanununun 229 ve miteakip maddelerinde vergi mukellefleri tarafindan
kullanilacak belgeler sayilmis olup, konuyla ilgili olarak yayimlanan 164 Sira Numarali Vergi Usul Kanunu
Genel Tebliginde; "... Genel ve Katma Biitceli idarelere, il Ozel idarelerine, Belediyeler ve Kéyler ile
bunlarin teskil ettikleri birliklere ait veya tabi olan veyahut bunlar tarafindan kurulan veya isletilen
miesseseler ile 233 sayili Kamu Iktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun Hiikminde Kararnamenin 2'nci

maddesinde tanimi yapilan tesebbus, tesekkul, kurulus, miessese, bagl ortaklik, istirak ve isletmeler
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tasdik mecburiyetine tabi olmaksizin Vergi Usul Kanununun ilgili hiUkimlerine gére yukarida sayilan

belgeleri dizenleyeceklerdir.

Ancak, bu kuruluslar kullanacaklari belgelerin UGzerine, "Vergi Usul Kanunu Ydnetmelik
HUkUmlerine Tabi Degildir." ibaresini kase ile basacaklar veya matbaa baskisi ile belirteceklerdir." hUkmU

yer almaktadir.

Bu belgelerin dizenlenmesi sirasinda Vergi Usul Kanunu Yoénetmelik hikimlerine gére anlasmali
matbaalara veya 164 Sira Numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi uyarinca notere tasdik ettirmeleri
sarti aranmamakta, ancak duzenlenen belgede bulunmasi zorunlu asgari bilgilerin yer almasi

gerekmektedir.

Vergi Usul Kanunu Uyarinca Vergi Mikellefleri Tarafindan Kullanilan Belgelerin Basim ve Dagitimi
Hakkinda Yonetmeligin verdigi izin geredi bu tir belgeleri kullanan isletmelerden kurumlar vergisinden
muaf olanlarin, kullanacaklari belgelere "Kurumlar Vergisinden Muaftir" serhi koymalari gerektigi 206 Sira

Numarali Vergi Usul Kanunu Genel Tebliginde aciklanmistir.

Bu itibarla, kurumlar vergisi mukellefiyeti bulunmayan belediyenin katma deder vergisine tabi
islemleri ile ilgili olarak fatura dizenlemesi mimkuin bulunmaktadir. Ancak, fatura didzenlenmemesi

durumunda, bu islemlerin ilgili mevzuatina gore dlizenlenecek belgelerle tevsik edilmesi gerekmektedir.

Buna gore, ... Belediyesinin 35 adet dikkan, blife ve cay bahgesini kiralama faaliyeti nedeniyle
anilan belediye blnyesinde olusan iktisadi isletme nedeniyle yukarida yer alan esaslar dahilinde fatura

dizenlenmesi gerektigi tabiidir.

Ayrica, ... Belediyesinden kira sézlesmesi ile kiralamis oldugunuz 35 adet dikkan ve 1 adet
blifenin tarafinizca diger Uclincl sahislara kiraya verilmesi islemlerine iliskin olarak ticari faaliyetiniz
kapsamindaki s6z konusu kiralama islemleri nedeniyle dogan kira bedelleri icin fatura dizenlemeniz

gerekmektedir.

KATMA DEGER VERGISi KANUNU YONUNDEN:

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun

1/1'inci maddesinde; ticarf, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde

Tarkiye'de yapilan teslim ve hizmetlerin KDV'nin konusunu olusturdugu,

1/3-f maddesinde; Gelir Vergisi Kanununun 70'inci maddesinde belirtilen mal ve haklarin

kiralanmasi islemlerinin KDV'ye tabi oldugu,

8/1-h maddesinde; Gelir Vergisi Kanununun 70'inci maddesinde belirtilen mal ve haklar kiraya

verenlerin KDV'nin mikellefi olacag,
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17/4-d maddesinde; iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemlerinin

KDV'den istisna olacagi, hikimleri yer almaktadir.

Konu ile ilgili olarak yayinlanan 117 Seri No.lu KDV Genel Tebliginin "Kiralama islemleri " bashkl

(2.3.) boéliumiinde;

"KDV Kanununun 1/3-f maddesinde gére, Gelir Vergisi Kanununun 70'inci maddesinde belirtilen
mal ve haklarin kiraya verilmesi islemleri KDV nin konusuna girmektedir. Buna goére, s6z konusu mal ve
haklarin kiraya verilmesi islemi, ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti cercevesinde verilen bir

hizmet olmasa da dahi KDV'ye tabi tutulacaktir.
Bu kiralama islemleri ile ilgili KDV;

a)Kiraya verenin baska faaliyetleri nedeniyle KDV mukellefiyetinin bulunmamasi (sadece sorumlu

sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahildir),

b)Kiralayanin KDV miukellefi olmasi (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler bu kapsama dahil

degildir),
sartlarinin birlikte var olmasi halinde, kiraci tarafindan sorumlu sifatiyla beyan edilecektir.

KDV'ye tabi olan kiralama islerinde, kiraya verenin baska faaliyetleri dolayisiyla KDV mukellefi
olmasi halinde, sorumluluk uygulamasi s6z konusu olmayacak; kiraya veren, kiralama faaliyetlerine ait

KDV'yi diger faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gore beyan edecektir." denilmektedir.

Bu huklUmler cercevesinde; kamu idareleri, dernekler, vakiflar, belediyeler iktisadi isletme

olmadiklarindan bunlara ait gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri, prensip olarak KDV'den mustesnadir.

Ancak, kiralanan tasinmaz, bizatihi iktisadi isletme niteliginde ise veya tasinmaza bagh isletme
hakki vb. haklarin kiralanmasi s6z konusu ise ( kantin, cay ocagi, voli mahalli, dalyan, tas, kireg, kum,
kdmur ocaklarinin kiralanmasi gibi) KDV Kanununun s6zi edilen 17/4-d maddesinde dlizenlenen istisna

kapsamina girmeyen bu tir kiralama islemleri KDV'ye tabi tutulacaktir.
Bu aciklamalara gore;

- ... Belediyesinden ... tarih ve ... yevmiye numarali s6zlesme kapsaminda 1 adet bufe, ... tarih ve
. yevmiye numarali s6zlesme kapsaminda cay bahcesi kiralamasi islemi "isletme hakkinin kiraya

verilmesi" sayilacak ve genel oranda ( %18) KDV'ye tabi olacaktir.

- S0z konusu kira 6demelerine iliskin katma deger vergisinin ... Belediyesinin KDV mukellefiyetinin
bulunmamasi durumunda kiraci tarafindan 2 No.lu KDV Beyannamesi ile sorumlu sifatiyla beyan edilerek
odenmesi, KDV'ye tabi olan kiralama islerinde kiraya veren anilan Belediyenin baska faaliyetleri

dolayisiyla KDV mukellefi olmasi halinde ise, sorumluluk uygulamasi s6z konusu olmayacagindan ...
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Belediyesinin kiralama faaliyetlerine ait KDV'yi diger faaliyetleri ile birlikte genel esaslara gére beyan

etmesi gerekmektedir.

Ote yandan, ... Belediyesinden kira sdzlesmesi ile kiralamis oldugunuz 35 adet diikkan ve 1 adet
bifenin tarafinizca GcUncl kisilere kiraya verilmesi KDV'nin konusuna girdiginden, s6z konusu kiralama

islemleri nedeniyle tarafinizca KDV hesaplanmasi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*)  Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargi ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu

Ozelge gecersizdir.

(***) Talebiniz Uzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz
dolayisiyla vergi tarh edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin

gecikme faizi hesaplanmayacaktir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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